สัญญาโอนสิทธิการเช่า
(การเซ้ง)


ทำที่ ........................................................................................................................................

วันที่ ............. เดือน .............................................. พ.ศ. .............



คู่สัญญา
สัญญาฉบับนี้ทำขึ้นระหว่าง
ผู้โอน: .......................................................................... อายุ ............. ปี
อยู่บ้านเลขที่ .................................................................. ตรอก/ซอย .........................................................
ถนน ........................................ ตำบล/แขวง ........................................ อำเภอ/เขต .......................................
จังหวัด ........................................ เลขประจำตัวประชาชน .............................
ซึ่งต่อไปในสัญญานี้จะเรียกว่า "ผู้โอน" ฝ่ายหนึ่ง
กับ
ผู้รับโอน: .......................................................................... อายุ ............. ปี
อยู่บ้านเลขที่ .................................................................. ตรอก/ซอย .........................................................
ถนน ........................................ ตำบล/แขวง ........................................ อำเภอ/เขต .......................................
จังหวัด ........................................ เลขประจำตัวประชาชน .............................
ซึ่งต่อไปในสัญญานี้จะเรียกว่า "ผู้รับโอน" อีกฝ่ายหนึ่ง


คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงทำสัญญากันดังต่อไปนี้
ข้อ 1. ทรัพย์สินที่โอนสิทธิ
ผู้โอนเป็นผู้มีสิทธิการเช่าบ้าน/ตึกแถว/อาคาร เลขที่ .........................................................................
ถนน ........................................ ตำบล/แขวง ........................................ อำเภอ/เขต .......................................
จังหวัด ........................................ ซึ่งต่อไปในสัญญานี้เรียกว่า "ทรัพย์สิน"
รายละเอียดทรัพย์สิน:
· ประเภท: ☐ บ้าน ☐ ตึกแถว ☐ อาคารพาณิชย์ ☐ ห้องพัก ☐ อื่น ๆ ...........................................
· ขนาด: ........................................... ตารางเมตร/ตารางวา
· จำนวนชั้น: ............. ชั้น
· สภาพ: ☐ ใหม่ ☐ ใช้แล้ว ☐ ต้องปรับปรุง
รายละเอียดสัญญาเช่าเดิม:
อาคารดังกล่าวผู้โอนได้เช่าจาก .........................................................................................................
ซึ่งต่อไปในสัญญานี้เรียกว่า "ผู้ให้เช่า"
ตามหนังสือสัญญาเช่าลงวันที่ .............................................................................................................
เงื่อนไขการเช่าเดิม:
· ค่าเช่ารายเดือน: ........................................... บาท
· ระยะเวลาเช่า: เริ่ม ............. เดือน .............................................. พ.ศ. .............
สิ้นสุด ............. เดือน .............................................. พ.ศ. .............
· เงินประกัน: ........................................... บาท
ข้อ 2. การโอนสิทธิและค่าตอบแทน
ผู้โอนตกลงโอน และผู้รับโอนตกลงรับโอนสิทธิการเช่าดังกล่าวในข้อ 1
โดยผู้รับโอนตกลงจะจ่ายค่าตอบแทนให้แก่ผู้โอนเป็นเงินจำนวน ........................................... บาท (........................................................................................................................................)
วิธีการชำระ: ☐ เงินสด ในวันที่ .............................................................................................................
☐ แคชเชียร์เช็ค ธนาคาร ......................................................... สาขา .........................................................
    เลขที่ ............................. ฉบับลงวันที่ ..................................................... สั่งจ่ายในนาม .........................................................
☐ โอนเงิน เลขที่บัญชี .........................................................
☐ อื่น ๆ ........................................................................................................................................

ข้อ 3. การชำระเงิน
3.1 เงินมัดจำ
ในวันทำสัญญานี้ ผู้รับโอนชำระเงินให้จำนวน ........................................... บาท (........................................................................................................................................)
เพื่อเป็นเงินมัดจำและถือเป็นส่วนหนึ่งของการชำระค่าตอบแทนตามสัญญานี้ และผู้โอนได้รับไว้เรียบร้อยแล้ว
3.2 เงินส่วนที่เหลือ
เงินส่วนที่เหลืออีกจำนวน ........................................... บาท (........................................................................................................................................)
ผู้รับโอนจะชำระให้แก่ผู้โอนในวันที่ผู้รับโอนได้เข้าทำสัญญาเช่าโดยตรงกับผู้ให้เช่า
3.3 ใบเสร็จการรับเงิน
ผู้โอนจะออกใบเสร็จรับเงินให้แก่ผู้รับโอนทุกครั้งที่มีการชำระเงิน
ข้อ 4. การดำเนินการจดทะเบียน
ผู้โอนตกลงจะเตรียมดำเนินการและนำผู้รับโอนไปทำการจดทะเบียนการเช่าโดยตรงกับผู้ให้เช่าภายในกำหนดระยะเวลา ............. วัน นับจากวันที่ทำสัญญาฉบับนี้
ค่าใช้จ่าย:
ผู้โอนจะเป็นผู้รับภาระในค่าธรรมเนียมต่าง ๆ ที่ต้องชำระกับทางราชการ ได้แก่:
· ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน
· ค่าอากรแสตมป์
· ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง
สถานที่จดทะเบียน:
สำนักงานเขต/อำเภอ .........................................................................................................
ข้อ 5. การส่งมอบทรัพย์สิน
ผู้โอนตกลงว่าจะทำการขนย้ายทรัพย์สินและบริวารออกไปจากทรัพย์สินที่ได้ทำการโอนสิทธิการเช่าภายในกำหนดเวลา ............. วัน นับแต่วันที่ได้จดทะเบียนการเช่า ณ สำนักงานเขต/อำเภอ .......................................... แล้ว
สภาพการส่งมอบ: ☐ สภาพปัจจุบันตามที่เป็นอยู่
☐ สภาพว่างเปล่า
☐ สภาพพร้อมใช้งาน
☐ อื่น ๆ ........................................................................................................................................
อุปกรณ์/สิ่งของที่ส่งมอบ:
· กุญแจทั้งหมด (............. ชุด)
· ☐ เครื่องใช้ไฟฟ้า ระบุ ........................................................................................................................................
· ☐ เฟอร์นิเจอร์ ระบุ ........................................................................................................................................
· ☐ อื่น ๆ ........................................................................................................................................
ข้อ 6. การผิดสัญญาและค่าเสียหาย
หากคู่สัญญาฝ่ายหนึ่งฝ่ายใดผิดสัญญาข้อใดข้อหนึ่งแล้ว คู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ่งสามารถ:
6.1 เรียกให้ฝ่ายที่ผิดสัญญาปฏิบัติตามสัญญาและเรียกค่าเสียหายจากการนั้น หรือ
6.2 บอกเลิกสัญญาและเรียกค่าเสียหายจากการนั้นก็ได้ตามแต่จะใช้สิทธิ
กรณีผู้โอนผิดสัญญา:
· คืนเงินที่ได้รับไปแล้วทั้งหมด
· จ่ายค่าปรับ ........................................... บาท
กรณีผู้รับโอนผิดสัญญา:
· ผู้โอนมีสิทธิริบเงินมัดจำ
· ผู้รับโอนต้องจ่ายค่าปรับ ........................................... บาท
ข้อ 7. เงื่อนไขอื่น ๆ
7.1 สัญญานี้มีผลใช้บังคับตั้งแต่วันที่ลงนาม
7.2 การแก้ไขเปลี่ยนแปลงสัญญาต้องทำเป็นลายลักษณ์อักษรและลงนามโดยคู่สัญญาทั้งสองฝ่าย
7.3 หากมีข้อพิพาทให้ใช้กฎหมายไทยเป็นหลักในการพิจารณา
7.4 ผู้รับโอนต้องรับผิดชอบค่าสาธารณูปโภคนับตั้งแต่วันที่รับมอบทรัพย์สิน


การลงนาม
สัญญานี้ทำขึ้นเป็นสองฉบับ มีข้อความถูกต้องตรงกัน คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายได้อ่านและเข้าใจโดยตลอดแล้ว จึงได้ลงลายมือชื่อไว้เป็นสำคัญต่อหน้าพยาน และคู่สัญญาต่างเก็บสัญญาไว้ฝ่ายละฉบับ
ลงชื่อ ............................................................... ผู้โอน
( ............................................................... )
วันที่ ............. เดือน .............................................. พ.ศ. .............
ลงชื่อ ............................................................... ผู้รับโอน
( ............................................................... )
วันที่ ............. เดือน .............................................. พ.ศ. .............
พยาน:
ลงชื่อ ............................................................... พยาน
( ............................................................... )
วันที่ ............. เดือน .............................................. พ.ศ. .............
ลงชื่อ ............................................................... พยาน
( ............................................................... )
วันที่ ............. เดือน .............................................. พ.ศ. .............


ความยินยอมของผู้ให้เช่า
ข้าพเจ้าผู้ให้เช่าทราบข้อความดังกล่าวตามสัญญาฉบับนี้แล้ว ยินยอมอนุญาตให้ทำการโอนสิทธิการเช่ากันได้
ลงชื่อ ............................................................... ผู้ให้เช่า
( ............................................................... )
วันที่ ............. เดือน .............................................. พ.ศ. .............
พยาน:
ลงชื่อ ............................................................... พยาน
( ............................................................... )
วันที่ ............. เดือน .............................................. พ.ศ. .............
ลงชื่อ ............................................................... พยาน
( ............................................................... )
วันที่ ............. เดือน .............................................. พ.ศ. .............


หมายเหตุ: สัญญาการเซ้งนี้เหมาะสำหรับการโอนสิทธิการเช่าที่มีมูลค่าสูง และต้องการความยินยอมจากผู้ให้เช่าอย่างเป็นทางการ
