ลำดับที่ 000068
หัวข้อเรื่อง
ตัวแทนลงชื่อในโฉนดแทนเจ้าของตัวจริง กรณีที่เจ้าของเรียกคืนกรรมสิทธิ์ได้

วิเคราะห์ฎีกาที่
128/2538

วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกา โดยทนายภูวงษ์ ปรึกษากฎหมาย ปรึกษาคดีความ โทร. 0818034097

กฎหมายเกี่ยวกับอะไร
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ เรื่อง “ตัวแทน” และ “ทรัพย์สิน”
ประมวลกฎหมายที่ดิน มาตรา 86
กฎหมายว่าด้วยการถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินแทนผู้อื่น

วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกาเลขที่ 128/2538
ข้อเท็จจริง
โจทก์เป็นผู้ซื้อที่ดินพิพาท แต่ให้จำเลยลงชื่อเป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์แทนในโฉนดที่ดิน ต่อมาโจทก์จะขายที่ดินต่อให้บุคคลอื่นและแจ้งให้จำเลยไปโอนกรรมสิทธิ์ให้ แต่จำเลยไม่ยอมไปโอน และกลับอ้างตนเป็นเจ้าของที่ดินเอง

ข้อกฎหมาย
 1. ฟ้องของโจทก์มีรายละเอียดชัดเจนถึงสภาพแห่งข้อหาและคำขอบังคับ จึงเป็นฟ้องที่สมบูรณ์ ไม่เคลือบคลุม
 2. แม้คดีนี้กับคดีก่อนจะเป็นคู่ความเดียวกัน แต่คดีก่อนศาลยังมิได้วินิจฉัยประเด็นหลัก คือ จำเลยเป็นตัวแทนโจทก์หรือไม่ คดีนี้จึงไม่เป็นฟ้องซ้ำ
 3. กรณีสามีโจทก์เป็นคนต่างด้าว และแม้จะหย่ากันแล้วยังอยู่ด้วยกัน แต่โจทก์เป็นคนไทย การซื้อที่ดินจึงไม่อยู่ในบังคับ มาตรา 86 แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน สัญญาซื้อขายไม่เป็นโมฆะ
 4. การตั้งตัวแทนเพื่อให้ไปทำกิจการกับบุคคลภายนอกต้องทำเป็นหนังสือ มิฉะนั้นจะอ้างสิทธิ์กับบุคคลภายนอกไม่ได้ แต่ระหว่างตัวแทนกับตัวการ ความสัมพันธ์ยังมีผลใช้บังคับอยู่

ดุลพินิจของศาล
ศาลเห็นว่า จำเลยแม้จะเป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์ในโฉนด แต่กระทำในฐานะตัวแทนของโจทก์ การที่จำเลยเพิกเฉยไม่ยอมโอนให้ผู้รับซื้อรายใหม่ และกลับอ้างสิทธิในฐานะเจ้าของเองนั้นไม่ชอบด้วยกฎหมาย จำเลยจึงมีหน้าที่ต้องคืนกรรมสิทธิ์ในที่ดินให้แก่โจทก์

สรุปคำพิพากษา
ฟ้องของโจทก์ชอบด้วยกฎหมาย คดีไม่เป็นฟ้องซ้ำ และการที่จำเลยถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินแทนโจทก์โดยเป็นตัวแทน ย่อมต้องคืนกรรมสิทธิ์ให้แก่โจทก์เมื่อโจทก์เรียกร้อง ไม่สามารถอ้างสิทธิของตนเองเหนือสิทธิของโจทก์ได้

หากท่านหรือบุคคลที่ท่านรู้จักประสบปัญหาในลักษณะนี้ ติดต่อ ทนายภูวงษ์ 081-803-4097 เพื่อขอคำปรึกษากฎหมายและคดีความ ค้นหาโพสต์ทั้งหมดได้ที่ คำถามที่ปรึกษาบ่อยในเว็บไซต์ www.สู้คดี.com และ www.ทนายภูวงษ์.com
