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กฎหมายเกี่ยวกับอะไร
เกี่ยวกับกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ว่าด้วยสิทธิครอบครองและการแย่งการครอบครองอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงหลักการเกี่ยวกับการแบ่งแยกที่ดินและหน้าที่ในการจดทะเบียน

วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกาเลขที่ 1021/2538
ข้อเท็จจริง:
จำเลยได้ซื้อที่ดินพิพาทซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของที่ดินที่มีเอกสารสิทธิ น.ส.3 ที่มีชื่อโจทก์เป็นเจ้าของ จากบุคคลชื่อ ว. แล้วเข้าไปยึดถือครอบครองเป็นเจ้าของเรื่อยมา

ข้อกฎหมายและดุลพินิจของศาล:
ศาลวินิจฉัยว่า การที่จำเลยเข้าไปยึดถือครอบครองที่ดินดังกล่าว เป็นการกระทำที่แสดงถึงการโต้แย้งสิทธิของโจทก์อย่างชัดเจน มีลักษณะเป็น “การแย่งการครอบครอง” แล้ว จึงไม่จำเป็นต้องมีการบอกกล่าวหรือเปลี่ยนลักษณะการยึดถือจากการครอบครองในฐานะผู้แทนหรือโดยอาศัยสิทธิของเจ้าของที่ดิน (โจทก์) อีกต่อไป

อีกทั้ง แม้โจทก์จะไม่ทราบว่าตนถูกแย่งการครอบครอง หรือไม่ทราบว่าจำเลยไปรังวัดเพื่อออกเอกสารสิทธิใหม่ ก็ไม่มีผลเปลี่ยนแปลงลักษณะการกระทำของจำเลยที่เป็นการแย่งการครอบครอง

เมื่อเป็นการแย่งการครอบครอง โจทก์ซึ่งเป็นเจ้าของที่ดินโดยชอบด้วยกฎหมาย จึงไม่มีหน้าที่ทางนิติกรรมใด ๆ ที่จะต้องแบ่งแยกหรือดำเนินการจดทะเบียนที่ดินให้กับจำเลยตามที่จำเลยร้องขอ

สรุปคำพิพากษา
การที่จำเลยซื้อที่ดินจากบุคคลอื่นแล้วเข้าไปยึดถือโดยไม่ได้อาศัยสิทธิของโจทก์ ถือว่าเป็นการแย่งการครอบครอง ไม่ต้องมีการบอกกล่าวเปลี่ยนสถานะการยึดถือ และโจทก์ไม่มีหน้าที่ต้องจดทะเบียนแบ่งแยกให้จำเลย ดังนั้น จำเลยจึงไม่สามารถบังคับให้โจทก์แบ่งแยกที่ดินให้ได้

หากท่านหรือบุคคลที่ท่านรู้จักประสบปัญหาในลักษณะนี้ ติดต่อ ทนายภูวงษ์ 081-803-4097 เพื่อขอคำปรึกษากฎหมายและคดีความ ค้นหาโพสต์ทั้งหมดได้ที่ คำถามที่ปรึกษาบ่อยในเวปไซต์ www.สู้คดี.com และ www.ทนายภูวงษ์.com
