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กฎหมายเกี่ยวกับอะไร
คดีนี้เกี่ยวข้องกับ กฎหมายแพ่งและพาณิชย์ว่าด้วยสัญญาเช่า (ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 537–571) โดยเฉพาะประเด็นคำมั่นว่าจะให้เช่าต่อ และการใช้สิทธิเรียกร้องบังคับให้ทำตามคำมั่น

วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกาที่ 748/2533

ข้อเท็จจริง
โจทก์เป็นผู้เช่าที่ดินตามสัญญากับจำเลย โดยมีข้อตกลงต่อท้ายสัญญาระบุว่าเมื่อครบกำหนดอายุสัญญาแล้ว ผู้ให้เช่าจะให้ผู้เช่าเช่าต่ออีก 10 ปี โดยคิดค่าเช่าเดือนละ 800 บาท โดยไม่ต้องจ่ายเงินก้อนเพิ่มเติม เมื่อใกล้ครบกำหนด โจทก์ได้แสดงเจตจำนงขอเช่าต่อไปอีก 10 ปี และจำเลยได้รับแจ้งแล้ว

ข้อกฎหมายและดุลพินิจของศาล
ศาลพิจารณาว่า ข้อตกลงดังกล่าวถือเป็น “คำมั่น” ตามกฎหมาย ซึ่งผูกพันให้ผู้ให้เช่าตกเป็นฝ่ายลูกหนี้ ที่ผู้เช่าสามารถใช้สิทธิเรียกร้องให้ปฏิบัติตามได้ ก่อนสัญญาเช่าสิ้นสุดลง เมื่อโจทก์แสดงเจตนาเช่าต่อและจำเลยได้รับทราบ ก็ถือว่าคำมั่นมีผลผูกพันตามกฎหมาย จำเลยจึงมีหน้าที่ต้องทำสัญญาให้โจทก์เช่าที่ดินต่อไปอีก 10 ปี

เหตุผลที่ศาลวินิจฉัย
เพราะคำมั่นเช่าต่อที่มีลายลักษณ์อักษร และคู่กรณีได้รับทราบแล้ว ประกอบกับผู้เช่าได้ใช้สิทธิตามคำมั่นภายในระยะเวลาที่เหมาะสม การที่ผู้ให้เช่าปฏิเสธไม่ทำตามจึงเป็นการฝ่าฝืนพันธกรณี

สรุปคำพิพากษา
คำมั่นในสัญญาเช่าที่ดินที่ให้สิทธิผู้เช่าเช่าต่อเมื่อครบกำหนดสัญญา มีผลผูกพันตามกฎหมาย หากผู้เช่าแจ้งความจำนงต่อผู้ให้เช่าก่อนสิ้นสุดสัญญา ผู้ให้เช่ามีหน้าที่ต้องปฏิบัติตามคำมั่นนั้น

หากท่านหรือบุคคลที่ท่านรู้จักประสบปัญหาในลักษณะนี้ ติดต่อ ทนายภูวงษ์ 081-803-4097 เพื่อขอคำปรึกษากฎหมายและคดีความ ค้นหาโพสต์ทั้งหมดได้ที่ คำถามที่ปรึกษาบ่อยในเวปไซต์ www.สู้คดี.com และ www.ทนายภูวงษ์.com
