ลำดับที่ 0011
จังหวัดยโสธร
หัวข้อ: การโอนที่ดินมรดกให้ทายาทในกรณีทายาทคนอื่นไม่สามารถมาดำเนินการด้วยได้
วิเคราะห์ข้อเท็จจริง
· ผู้ตาย (มารดา) เป็นเจ้าของที่ดิน
· ทายาทโดยธรรมมี 3 คน: ลูกสาว 1 คน ลูกชาย 2 คน (รวมทั้งหมด 3 คน)
· ทุกคนอายุมากกว่า 20 ปีแล้ว
· ทายาททั้งหมด (รวมถึงบิดาซึ่งมิใช่ทายาทโดยธรรมกรณีภริยาเสียชีวิตก่อน) ตกลงจะให้ลูกสาวรับโอนที่ดินทั้งหมด
· ลูกชายทั้ง 2 คนไม่สะดวกเดินทางไปสำนักงานที่ดิน
· ที่ดินตั้งอยู่ในอำเภอเมือง จังหวัดยโสธร

ข้อกฎหมายที่เกี่ยวข้อง
· ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 1599–1600 ว่าด้วยทายาทและมรดก
· มาตรา 1733–1734 ว่าด้วยการแบ่งมรดกและการโอนกรรมสิทธิ์
· ระเบียบกรมที่ดินว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
· หลักฐานมรดกและหนังสือยินยอมจากทายาท

คำพิพากษาฎีกาที่เกี่ยวข้อง
· ฎีกาที่ 3237/2551: การแบ่งมรดกต้องมีความยินยอมจากทายาททุกคน หรือศาลมีคำสั่ง
· ฎีกาที่ 10820/2550: หากทายาทบางคนไม่ไปที่สำนักงานที่ดิน สามารถมอบอำนาจให้บุคคลอื่นดำเนินการแทนได้

สรุป
ลูกสาวสามารถไปรับโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินได้ โดยมีหนังสือยินยอมของทายาทคนอื่นๆ (ลูกชาย 2 คน) และให้ ทำหนังสือมอบอำนาจให้บิดาหรือบุคคลใดบุคคลหนึ่งไปแทนได้ ซึ่งต้องมีการรับรองลายมือชื่อโดยพยานหรือเจ้าหน้าที่รัฐตามแบบของกรมที่ดิน

แนวทางแก้ไข
1. ทายาททุกคน (ลูกชาย 2 คน) ลงนามใน หนังสือยินยอมให้โอนมรดก ให้ลูกสาว
2. ทายาทที่ไม่สะดวกเดินทางไป ทำหนังสือมอบอำนาจ (แบบ ท.ด.21) ให้บิดาหรือลูกสาวไปดำเนินการแทนที่สำนักงานที่ดิน
3. เตรียมเอกสารไปที่สำนักงานที่ดินอำเภอเมือง จังหวัดยโสธร เพื่อ ดำเนินการโอนกรรมสิทธิ์ ให้ลูกสาว

เอกสารที่ต้องเตรียมให้ทนายความ
· สำเนาโฉนดที่ดิน
· มรณบัตรของมารดา
· ทะเบียนบ้านของผู้ตาย และทายาททุกคน
· บัตรประชาชนและทะเบียนบ้านของลูกสาว
· หนังสือยินยอมให้โอนที่ดินจากลูกชายทั้ง 2 คน
· หนังสือมอบอำนาจ (แบบ ท.ด.21) พร้อมรับรองลายมือชื่อ
· แบบคำร้องการโอนมรดก (แบบของสำนักงานที่ดิน)

มีปัญหาปรึกษาทนายใกล้คุณ โทร. 089-226-8899 หรือ ทนายภูวงษ์ 081-803-4097
ดูคำถามที่ปรึกษาบ่อยได้ที่เว็บไซต์ www.ทนายภูวงษ์.com หรือ www.สู้คดี.com
หากต้องการให้ทนายติดต่อกลับ ฝากเบอร์มือถือไว้ได้เลยครับ

