ลำดับที่ 000226
หัวข้อเรื่อง การรบกวนการครอบครองอสังหาริมทรัพย์โดยผู้เป็นเจ้าของ
วิเคราะห์ฎีกาที่ 1/2512
วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกา โดยทนายภูวงษ์ ปรึกษากฎหมาย ปรึกษาคดีความ โทร. 0818034097
กฎหมายเกี่ยวกับอะไร
– ประมวลกฎหมายอาญา มาตรา 362 (ความผิดฐานรบกวนการครอบครอง)
– กฎหมายครอบครองทรัพย์สินและสิทธิของผู้เช่า
วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกาเลขที่ 1/2512
ข้อเท็จจริง
จำเลยเป็นเจ้าของห้องพิพาทซึ่งเป็นอสังหาริมทรัพย์ แต่โจทก์ยังคงครอบครองห้องดังกล่าวอยู่ตามสิทธิของผู้เช่า แม้ขณะเกิดเหตุโจทก์ไม่อยู่ในห้องแต่ได้ปิดห้องไว้ตามปกติ ขณะที่จำเลยได้ใช้ไม้กระดานตีขวางประตูห้องทำให้โจทก์ไม่สามารถเข้าไปในห้องได้
ข้อกฎหมายและดุลพินิจของศาล
ประเด็นอยู่ที่ว่า เมื่อผู้เช่ายังคงมีสิทธิครอบครองอสังหาริมทรัพย์ตามสัญญาเช่า เจ้าของทรัพย์จะเข้าไปกระทำการใด ๆ อันเป็นการรบกวนการครอบครองโดยปกติสุขของผู้เช่าได้หรือไม่
ศาลฎีกาวินิจฉัยว่า แม้จำเลยจะเป็นเจ้าของทรัพย์แต่การที่โจทก์ยังครอบครองอยู่โดยชอบ ย่อมได้รับความคุ้มครองจากกฎหมายในฐานะผู้ครอบครองโดยสุจริต
การกระทำของจำเลยที่ใช้ไม้กระดานตีขวางประตูห้อง เป็นการแทรกแซงการครอบครองโดยชอบของโจทก์ ซึ่งเป็นความผิดตามประมวลกฎหมายอาญา มาตรา 362
สรุปคำพิพากษา
แม้จำเลยจะเป็นเจ้าของอสังหาริมทรัพย์ แต่เมื่อโจทก์ยังมีสิทธิครอบครองอยู่ การที่จำเลยใช้ไม้ตีขวางประตูทำให้โจทก์เข้าอยู่ในห้องไม่ได้ ถือเป็นการรบกวนการครอบครองโดยปกติสุขของโจทก์ อันเป็นความผิดตามประมวลกฎหมายอาญา มาตรา 362
หากท่านหรือบุคคลที่ท่านรู้จักประสบปัญหาในลักษณะนี้ ติดต่อ ทนายภูวงษ์ 081-803-4097 เพื่อขอคำปรึกษากฎหมายและคดีความ ค้นหาโพสต์ทั้งหมดได้ที่ คำถามที่ปรึกษาบ่อยในเวปไซต์ www.สู้คดี.com และ www.ทนายภูวงษ์.com

