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หัวข้อเรื่อง ความรับผิดในการซ่อมแซมทรัพย์สินในสัญญาเช่าบ้านพร้อมเฟอร์นิเจอร์
วิเคราะห์ฎีกาที่ 1471/2548
วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกา โดยทนายภูวงษ์ ปรึกษากฎหมาย ปรึกษาคดีความ โทร. 0818034097
กฎหมายเกี่ยวกับอะไร
– ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 547, 550 (หน้าที่ของผู้ให้เช่าในการซ่อมแซม)
– มาตรา 553 (หน้าที่ผู้เช่าในการบำรุงรักษาตามปกติ)
– กฎหมายว่าด้วยการตีความสัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์
วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกาเลขที่ 1471/2548
ข้อเท็จจริง
ตามสัญญาเช่าระหว่างโจทก์ (ผู้เช่า) และจำเลย (ผู้ให้เช่า) ระบุว่า การเช่ารวมถึงบ้าน เฟอร์นิเจอร์ และของใช้ส่วนตัวตามเอกสารแนบท้าย สัญญาระบุให้ผู้เช่าต้องบำรุงรักษาทรัพย์สินให้อยู่ในสภาพดี ซ่อมแซมสิ่งที่สึกหรอจากการใช้งานตามปกติ และชำระค่าไฟฟ้า น้ำประปา ฯลฯ รวมทั้งค่าเสียหายที่เกิดจากตนหรือผู้อื่นที่เกี่ยวข้อง
ต่อมาเกิดความชำรุดเสียหายขึ้นในส่วนต่าง ๆ ของทรัพย์สินที่เช่า เช่น เฟอร์นิเจอร์ เครื่องอุปกรณ์ ซึ่งเป็นรายการที่ต้องซ่อมแซมใหญ่
ข้อกฎหมายและดุลพินิจของศาล
ศาลวินิจฉัยว่า
– แม้ผู้เช่าจะมีหน้าที่บำรุงรักษาทรัพย์สิน แต่เป็นเพียงการบำรุงรักษาตามปกติและการซ่อมแซมเล็กน้อย เทียบได้กับที่วิญญูชนสงวนทรัพย์สินของตน
– การซ่อมแซมที่เกิดขึ้นในคดีเป็นการซ่อมแซมใหญ่ ซึ่งกฎหมายกำหนดให้เป็นหน้าที่ของผู้ให้เช่าตามมาตรา 547
– สัญญาไม่ได้ระบุให้ผู้เช่าต้องรับผิดซ่อมแซมใหญ่แทนผู้ให้เช่า
– จำเลยในฐานะผู้ให้เช่าจึงต้องเป็นผู้รับผิดในการซ่อมแซมทรัพย์สินที่ชำรุดเหล่านั้น
สรุปคำพิพากษา
การเช่าที่รวมถึงเฟอร์นิเจอร์และของใช้ส่วนตัว หากไม่มีการกำหนดไว้ในสัญญาโดยชัดแจ้ง ผู้ให้เช่าต้องรับผิดชอบการซ่อมแซมใหญ่ที่จำเป็นและสมควรในการรักษาทรัพย์สินให้ใช้งานได้ ส่วนผู้เช่ามีหน้าที่เฉพาะการดูแลและซ่อมแซมเล็กน้อยเท่านั้น จำเลยในฐานะผู้ให้เช่าต้องรับผิดในการซ่อมแซมทรัพย์สินตาม ป.พ.พ. มาตรา 547 และ 550
หากท่านหรือบุคคลที่ท่านรู้จักประสบปัญหาในลักษณะนี้ ติดต่อ ทนายภูวงษ์ 081-803-4097 เพื่อขอคำปรึกษากฎหมายและคดีความ ค้นหาโพสต์ทั้งหมดได้ที่ คำถามที่ปรึกษาบ่อยในเวปไซต์ www.สู้คดี.com และ www.ทนายภูวงษ์.com

