สัญญาโอนสิทธิการเช่า

สัญญาฉบับนี้ทำขึ้นเมื่อวันที่ ............. เดือน .............................................. พ.ศ. .............
ณ เลขที่ ........................................................................................................................................
........................................................................................................................................
........................................................................................................................................

คู่สัญญา
ระหว่าง
ผู้โอนสิทธิ
.........................................................................................................................................
โดย .........................................................................................................................................
.........................................................................................................................................
อยู่เลขที่ .........................................................................................................................................
.........................................................................................................................................
.........................................................................................................................................
ซึ่งต่อไปในสัญญานี้เรียกว่า "ผู้โอน" ฝ่ายหนึ่ง
กับ
ผู้รับโอนสิทธิ
ข้าพเจ้า .........................................................................................................................................
โดย .........................................................................................................................................
.........................................................................................................................................
อยู่เลขที่ .........................................................................................................................................
.........................................................................................................................................
ซึ่งต่อไปในสัญญานี้เรียกว่า "ผู้รับโอน" อีกฝ่ายหนึ่ง

ทั้งสองฝ่ายตกลงกันมีข้อความดังต่อไปนี้
ข้อ 1. สิทธิและหน้าที่ที่โอน
ผู้โอนตกลงโอน และผู้รับโอนตกลงรับโอนสิทธิและหน้าที่ตามสัญญาเช่าระหว่างผู้โอนกับ .........................................................................................................................................
ผู้ให้เช่า จำนวน ............. ฉบับ
รายละเอียดทรัพย์สิน
เกี่ยวกับการเช่าพื้นที่ในอาคาร/ที่ดิน อยู่เลขที่
.........................................................................................................................................
.........................................................................................................................................
.........................................................................................................................................
ระยะเวลาสัญญาเช่า
มีกำหนดอายุสัญญาเช่า ............. ปี
เริ่มตั้งแต่ .........................................................................................................................................
และสิ้นสุดในวันที่ .........................................................................................................................................
รายละเอียดเพิ่มเติม
· ค่าเช่ารายเดือน: ........................................... บาท
· เงินประกันการเช่า: ........................................... บาท
· ประเภททรัพย์สิน: ☐ บ้าน ☐ ตึกแถว ☐ อาคารพาณิชย์ ☐ ห้องพัก ☐ อื่น ๆ ...........................................
· ขนาดพื้นที่: ........................................... ตารางเมตร/ตารางวา
ข้อ 2. ค่าตอบแทนการโอนสิทธิ
การโอนสิทธิการเช่าอาคาร/ที่ดินดังกล่าว ผู้รับโอนยอมชำระค่าตอบแทนให้กับผู้โอนเป็นเงิน ........................................... บาท (........................................................................................................................................) ภายในวันที่ .........................................................................................................................................
วิธีการชำระ
☐ เงินสด ชำระทั้งจำนวนในวันทำสัญญา
☐ เช็ค ธนาคาร ......................................................... เลขที่ ............................. ลงวันที่ .............................
☐ โอนเงิน เลขที่บัญชี ......................................................... ธนาคาร .........................................................
☐ ผ่อนชำระ แบ่งเป็น ............. งวด งวดละ ........................................... บาท
สถานที่และเวลาโอนสิทธิ
ผู้โอนจะทำการโอนสิทธิการเช่าให้กับผู้รับโอน ในวันที่ผู้รับโอนได้ชำระค่าตอบแทนแก่ผู้โอน
ณ .........................................................................................................................................
.........................................................................................................................................
ข้อ 3. เงื่อนไขการยกเลิกสัญญา
หากเกิดเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หนึ่งดังต่อไปนี้:
3.1 ผู้รับโอนผิดสัญญาไม่ชำระเงินค่าตอบแทนให้กับผู้โอนในวันเวลาดังกล่าว
3.2 ผู้ให้เช่าอาคาร/ที่ดินดังกล่าวในข้อ 1 ไม่ยอมให้มีการโอนสิทธิการเช่า
3.3 เอกสารการโอนสิทธิไม่ครบถ้วนหรือมีข้อผิดพลาด
ผลของการยกเลิก:
คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายให้ถือว่าสัญญานี้เป็นอันยกเลิก โดยจะไม่เรียกร้องค่าเสียหายต่อกัน
การคืนเงิน (หากมีการชำระแล้ว):
☐ คืนเงินทั้งหมดภายใน ............. วัน
☐ หักค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจริง แล้วคืนส่วนที่เหลือ
☐ ตามที่ตกลงกัน .........................................................................................................................................
ข้อ 4. ภาระหนี้และค่าใช้จ่าย
4.1 ภาระหนี้ที่มีอยู่
สำหรับค่าเช่าที่ผู้โอนค้างชำระต่อผู้ให้เช่า (หากมี) ผู้รับโอนต้องเป็นผู้รับผิดชอบ
รายการหนี้ค้างชำระ:
· ค่าเช่าค้างชำระ: ........................................... บาท (เดือน ............................. ถึง ............................. )
· ค่าสาธารณูปโภคค้างชำระ: ........................................... บาท
· อื่น ๆ: .........................................................................................................................................
4.2 ค่าใช้จ่ายการโอนสิทธิ
ผู้รับโอนยินยอมเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายต่าง ๆ เกี่ยวกับ:
· ค่าธรรมเนียมการโอนสิทธิ
· ค่าอากรแสตมป์
· ค่าทำเนียบทนายความ (ถ้ามี)
· ค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เกิดขึ้นจากการโอนและการรับโอนสิทธิตามสัญญานี้
ผู้รับโอนจะเป็นผู้รับผิดชอบเองทั้งสิ้น
4.3 การส่งมอบเอกสาร
ผู้โอนต้องส่งมอบเอกสารดังต่อไปนี้ให้แก่ผู้รับโอน:
· ☐ สำเนาสัญญาเช่าฉบับเดิม
· ☐ หลักฐานการชำระค่าเช่าล่าสุด
· ☐ เอกสารการมอบหมายอำนาจ (ถ้าจำเป็น)
· ☐ กุญแจทั้งหมด (............. ชุด)
· ☐ อื่น ๆ .........................................................................................................................................
ข้อ 5. การรับประกันและข้อตกลงอื่น
5.1 ผู้โอนรับประกันว่าเป็นผู้มีสิทธิตามสัญญาเช่าโดยชอบด้วยกฎหมาย
5.2 ผู้รับโอนรับทราบสภาพของทรัพย์สินที่เช่าและยอมรับในสภาพปัจจุบัน
5.3 นับตั้งแต่วันโอนสิทธิ ผู้รับโอนจะรับผิดชอบในฐานะผู้เช่าใหม่ทุกประการ
5.4 การแก้ไขสัญญานี้ต้องทำเป็นลายลักษณ์อักษรและลงนามโดยคู่สัญญาทั้งสองฝ่าย
5.5 หากมีข้อพิพาทให้ใช้กฎหมายไทยเป็นหลักในการพิจารณา

การลงนาม
สัญญานี้ได้ทำขึ้นเป็นสองฉบับ มีข้อความตรงกัน คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายได้อ่านและเข้าใจข้อความของสัญญานี้ดีตลอดแล้ว จึงได้ลงลายมือชื่อและประทับตราสำคัญไว้เป็นหลักฐาน
ลงชื่อ ............................................................... ผู้โอน
( ............................................................... )
วันที่ ............. เดือน .............................................. พ.ศ. .............
ลงชื่อ ............................................................... ผู้รับโอน
( ............................................................... )
วันที่ ............. เดือน .............................................. พ.ศ. .............
พยาน:
ลงชื่อ ............................................................... พยาน
( ............................................................... )
วันที่ ............. เดือน .............................................. พ.ศ. .............
ลงชื่อ ............................................................... พยาน
( ............................................................... )
วันที่ ............. เดือน .............................................. พ.ศ. .............

หมายเหตุ: สัญญาแบบนี้เหมาะสำหรับการโอนสิทธิการเช่าทั่วไป ใช้งานง่าย และครอบคลุมประเด็นสำคัญพื้นฐาน

