สัญญาโอนสิทธิการเช่า

สัญญาโอนสิทธิการเช่าฉบับนี้ทำที่เลขที่ .........................................................................
ถนน ........................................ ตำบล/แขวง ........................................ อำเภอ/เขต .......................................
จังหวัด ........................................ เมื่อวันที่ ............. เดือน .............................................. พ.ศ. .............

คู่สัญญา
ระหว่าง
ฝ่ายที่ 1 - ผู้ให้เช่า
.........................................................................................................................................
ซึ่งต่อไปในสัญญานี้เรียกว่า "ผู้ให้เช่า" ฝ่ายหนึ่ง
ฝ่ายที่ 2 - ผู้เช่า-ผู้โอนสิทธิ
.........................................................................................................................................
ซึ่งต่อไปในสัญญานี้เรียกว่า "ผู้เช่า-ผู้โอนสิทธิ" ฝ่ายหนึ่ง
ฝ่ายที่ 3 - ผู้เช่า-ผู้รับโอนสิทธิ
.........................................................................................................................................
ซึ่งต่อไปในสัญญานี้เรียกว่า "ผู้เช่า-ผู้รับโอนสิทธิ" อีกฝ่ายหนึ่ง

ข้อมูลทรัพย์สินและสัญญาเช่าเดิม
รายละเอียดทรัพย์สิน
โดยที่ผู้ให้เช่าเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ ตึกแถว/อาคาร เลขที่ .................................................................
ถนน ........................................ ตำบล/แขวง ........................................ อำเภอ/เขต .......................................
จังหวัด ........................................ ต่อไปในสัญญานี้เรียกว่า "ตึกแถว"
รายละเอียดเพิ่มเติม:
· ประเภท: ☐ ตึกแถว ☐ อาคารพาณิชย์ ☐ ห้องแถว ☐ บ้าน ☐ อื่น ๆ ...........................................
· จำนวนชั้น: ............. ชั้น
· ขนาดพื้นที่: ........................................... ตารางเมตร/ตารางวา
· เลขที่โฉนดที่ดิน: ...........................................
รายละเอียดสัญญาเช่าเดิม
ผู้เช่า-ผู้โอนสิทธิได้จดทะเบียนการเช่าตึกแถวดังกล่าวจากผู้ให้เช่า โดยมีกำหนดการเช่า ............. ปี
นับแต่วันที่ ............. เดือน .............................................. พ.ศ. .............
หลักฐานการจดทะเบียน:
ปรากฏตามหลักฐานการจดทะเบียนสัญญาเช่า (ตึกแถว) ฉบับเลขที่ ...........................................
ซึ่งได้จดทะเบียนไว้ ณ สำนักงานเขต .........................................................................................................
จังหวัด ........................................ เมื่อวันที่ ............. เดือน .............................................. พ.ศ. .............
ต่อไปในสัญญานี้เรียกว่า "สัญญาเช่า"
เงื่อนไขสัญญาเช่าเดิม:
· ค่าเช่ารายเดือน: ........................................... บาท
· วันครบกำหนดสัญญา: ............. เดือน .............................................. พ.ศ. .............
· ระยะเวลาคงเหลือ: ............. ปี ............. เดือน
· เงินประกันการเช่า: ........................................... บาท

เจตนาและข้อตกลง
โดยที่ ผู้เช่า-ผู้โอนสิทธิ ประสงค์จะโอนสิทธิการเช่าตามสัญญาเช่า และ ผู้เช่า-ผู้รับโอนสิทธิ ประสงค์จะรับโอนสิทธิการเช่าตามสัญญาเช่าดังกล่าว และ ผู้ให้เช่า ตกลงกับการโอนสิทธิการเช่าดังกล่าวด้วย
คู่สัญญาจึงตกลงทำสัญญากันดังนี้

ข้อ 1. การโอนสิทธิและค่าตอบแทน
ผู้เช่า-ผู้โอนสิทธิ ตกลงโอนสิทธิการเช่าตามสัญญาเช่าให้กับ ผู้เช่า-ผู้รับโอนสิทธิ และ ผู้ให้เช่า ได้ตกลงกับการโอนสิทธิการเช่าดังกล่าว ณ ที่นี้
ค่าตอบแทนทั้งหมด
ผู้เช่า-ผู้รับโอนสิทธิ ตกลงชำระค่าตอบแทนให้แก่ ผู้เช่า-ผู้โอนสิทธิ รวมเป็นเงินทั้งสิ้น ........................................... บาท (........................................................................................................................................)
การชำระค่าตอบแทน
งวดที่ 1 - เงินมัดจำ
ในวันทำสัญญาโอนสิทธิการเช่านี้ จำนวน ........................................... บาท (........................................................................................................................................)
งวดที่ 2 - เงินส่วนกลาง
ในวันที่ผู้โอนสิทธิการเช่าส่งมอบตึกแถวตามสัญญาเช่า โดยปราศจากภาระติดพัน อยู่ในสภาพเรียบร้อยพร้อมที่จะเข้าประกอบกิจการได้ อีกจำนวน ........................................... บาท (........................................................................................................................................)
กำหนดเวลา: ภายในกำหนด 45 วัน นับแต่วันทำสัญญาโอนสิทธิการเช่านี้ และภายใต้บังคับของข้อ 2 ของสัญญานี้
งวดที่ 3 - เงินผ่อนชำระ
ส่วนที่เหลืออีก ........................................... บาท (........................................................................................................................................)
การผ่อนชำระ:
แบ่งชำระเดือนละ ........................................... บาท (........................................................................................................................................)
โดยเริ่มชำระงวดแรกภายใน 30 วัน นับแต่วันที่ ผู้เช่า-ผู้รับโอนสิทธิ ได้รับมอบตึกแถวแล้ว
ตารางการชำระรายเดือน:
· งวดที่ 1: วันที่ ............. เดือน .............................................. จำนวน ........................................... บาท
· งวดที่ 2: วันที่ ............. เดือน .............................................. จำนวน ........................................... บาท
· งวดที่ 3: วันที่ ............. เดือน .............................................. จำนวน ........................................... บาท
· งวดสุดท้าย: วันที่ ............. เดือน .............................................. จำนวน ........................................... บาท
ข้อ 2. การส่งมอบทรัพย์สิน
2.1 กำหนดเวลาส่งมอบ
ผู้เช่า-ผู้โอนสิทธิ สัญญาว่าภายใน 45 วัน นับแต่วันที่ทำสัญญาโอนสิทธิการเช่านี้ จะขนย้ายทรัพย์สินและบริวารออกไปจากตึกแถวให้เสร็จสิ้น และส่งมอบตึกแถวให้แก่ ผู้เช่า-ผู้รับโอนสิทธิ ให้เป็นที่เรียบร้อย
2.2 สภาพการส่งมอบ
การส่งมอบจะต้องเป็นไปตามเงื่อนไขดังนี้:
· ☐ สภาพว่างเปล่า ไม่มีสิ่งของใด ๆ
· ☐ สภาพพร้อมใช้งาน มีอุปกรณ์พื้นฐาน
· ☐ สภาพตามที่ตกลงกัน ระบุ ........................................................................................................................................
2.3 อุปกรณ์และสิ่งของที่ส่งมอบ
· กุญแจทั้งหมด (............. ชุด)
· ☐ เครื่องใช้ไฟฟ้า ระบุ ........................................................................................................................................
· ☐ เฟอร์นิเจอร์ ระบุ ........................................................................................................................................
· ☐ อื่น ๆ ระบุ ........................................................................................................................................
2.4 ค่าปรับกรณีส่งมอบล่าช้า
หาก ผู้เช่า-ผู้โอนสิทธิ ไม่สามารถขนย้ายได้ภายในกำหนดข้างต้น ผู้เช่า-ผู้โอนสิทธิ ยอมให้ ผู้เช่า-ผู้รับโอนสิทธิ ปรับเป็นเงินวันละ ............. บาท (........................................................................................................................................) จนกว่าจะขนย้ายและส่งมอบตึกแถวให้กับ ผู้เช่า-ผู้รับโอนสิทธิ
2.5 การหักค่าปรับ
เงินค่าปรับดังกล่าว ผู้เช่า-ผู้โอนสิทธิ ยินยอมให้หักจากเงินตอบแทนซึ่ง ผู้เช่า-ผู้รับโอนสิทธิ ยังคงค้างชำระอยู่ตามข้อ 1 ของสัญญานี้
2.6 การบอกเลิกสัญญา
เป็นที่ตกลงกันว่าหาก ผู้เช่า-ผู้โอนสิทธิ ทำการขนย้ายไม่สำเร็จและเวลาล่วงเลยมากกว่า 15 วัน แล้ว ผู้เช่า-ผู้รับโอนสิทธิ มีสิทธิจะบอกเลิกสัญญานี้ได้ทันที
ผลของการบอกเลิก:
ผู้เช่า-ผู้โอนสิทธิ สัญญาจะคืนเงินค่าตอบแทนที่ ผู้เช่า-ผู้รับโอนสิทธิ ชำระให้ตามข้อ 1 ของสัญญานี้ทั้งหมด พร้อมด้วย:
· ดอกเบี้ย อัตราร้อยละ 15 ต่อปี
· ค่าปรับ ตามสัญญานี้
· ค่าเสียหายอื่น ๆ ซึ่ง ผู้เช่า-ผู้รับโอนสิทธิ อาจใช้สิทธิเรียกร้องอีกต่างหากด้วย
ข้อ 3. การจดทะเบียนโอนสิทธิ
ผู้เช่า-ผู้โอนสิทธิ สัญญาจะเป็นผู้ดำเนินการจดทะเบียนการโอนสิทธิการเช่านี้ โดยเป็นผู้ชำระค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนทั้งปวงให้เป็นที่เรียบร้อยภายใน 3 วัน นับแต่วันที่ส่งมอบตึกแถวตามสัญญาข้อ 2
ค่าใช้จ่ายที่ผู้โอนสิทธิรับผิดชอบ:
· ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนโอนสิทธิ
· ค่าอากรแสตมป์
· ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการจดทะเบียน
สถานที่จดทะเบียน:
สำนักงานเขต/อำเภอ .........................................................................................................
เอกสารที่ต้องเตรียม:
· สำเนาสัญญาเช่าเดิม
· สำเนาบัตรประจำตัวประชาชนของทุกฝ่าย
· หลักฐานการชำระค่าเช่าล่าสุด
· เอกสารอื่น ๆ ตามที่ทางราชการกำหนด
ข้อ 4. ข้อผูกพันของผู้ให้เช่า
ผู้ให้เช่า ให้สัญญาว่าจะเป็นผู้อำนวยความสะดวกโดยทุกประการ เพื่อที่จะให้การจดทะเบียนการโอนสิทธิการเช่าครั้งนี้สำเร็จลุล่วงไป
ข้อตกลงสำคัญ
ให้ถือเอาสัญญาเช่าระหว่าง ผู้ให้เช่า กับ ผู้เช่า-ผู้โอนสิทธิ เป็นข้อตกลงสาระสำคัญ และเป็นส่วนหนึ่งของสัญญาโอนสิทธิการเช่านี้
หน้าที่ของผู้ให้เช่า:
· ให้ความร่วมมือในการจดทะเบียนโอนสิทธิ
· ลงนามในเอกสารที่จำเป็นสำหรับการโอนสิทธิ
· รับรองสถานะของสัญญาเช่าเดิม
· อำนวยความสะดวกในการตรวจสอบเอกสาร
· ยืนยันการรับทราบผู้เช่าใหม่
ข้อ 5. การโอนเงินประกันการเช่า
เงินประกันการเช่า จำนวน ........................................... บาท ที่ ผู้เช่า-ผู้โอนสิทธิ ได้วางไว้กับ ผู้ให้เช่า จะดำเนินการดังนี้:
☐ โอนสิทธิเรียกร้องให้แก่ ผู้เช่า-ผู้รับโอนสิทธิ
☐ คืนให้ ผู้เช่า-ผู้โอนสิทธิ และให้ ผู้เช่า-ผู้รับโอนสิทธิ วางเงินประกันใหม่
☐ ดำเนินการตามที่ตกลงกัน ระบุ ........................................................................................................................................
ข้อ 6. ภาระหนี้และค่าใช้จ่าย
6.1 ภาระหนี้ที่มีอยู่
ผู้เช่า-ผู้รับโอนสิทธิ รับทราบและยอมรับภาระหนี้ดังต่อไปนี้ (หากมี):
· ค่าเช่าค้างชำระ: ........................................... บาท
· ค่าสาธารณูปโภคค้างชำระ: ........................................... บาท
· หนี้สินอื่น ๆ: ........................................................................................................................................
6.2 การรับช่วงสิทธิและหน้าที่
ผู้เช่า-ผู้รับโอนสิทธิ จะรับช่วงสิทธิและหน้าที่ทั้งหมดตามสัญญาเช่าเดิม นับตั้งแต่วันที่รับมอบทรัพย์สิน
6.3 ค่าสาธารณูปโภค
ผู้เช่า-ผู้รับโอนสิทธิ จะรับผิดชอบค่าสาธารณูปโภคทั้งหมดนับตั้งแต่วันที่รับมอบทรัพย์สิน
ข้อ 7. เงื่อนไขทั่วไป
7.1 สัญญานี้มีผลใช้บังคับตั้งแต่วันที่ลงนาม
7.2 การแก้ไขเปลี่ยนแปลงสัญญาต้องได้รับความยินยอมจากคู่สัญญาทั้งสามฝ่าย และทำเป็นลายลักษณ์อักษร
7.3 หากมีข้อพิพาทให้ใช้กฎหมายไทยเป็นหลักในการพิจารณา
7.4 ผู้รับโอนต้องปฏิบัติตามกฎระเบียบของอาคารและข้อบังคับต่าง ๆ
7.5 การออกใบเสร็จรับเงินจะดำเนินการทุกครั้งที่มีการชำระเงิน

การลงนาม
คู่สัญญาทั้งสามฝ่ายได้อ่านและเข้าใจโดยตลอดแล้ว จึงลงลายมือชื่อไว้เป็นหลักฐานต่อหน้าพยาน
ลงชื่อ ............................................................... ผู้ให้เช่า
( ............................................................... )
วันที่ ............. เดือน .............................................. พ.ศ. .............
ลงชื่อ ............................................................... ผู้เช่า-ผู้โอนสิทธิ
( ............................................................... )
วันที่ ............. เดือน .............................................. พ.ศ. .............
ลงชื่อ ............................................................... ผู้เช่า-ผู้รับโอนสิทธิ
( ............................................................... )
วันที่ ............. เดือน .............................................. พ.ศ. .............
พยาน:
ลงชื่อ ............................................................... พยาน
( ............................................................... )
วันที่ ............. เดือน .............................................. พ.ศ. .............
ลงชื่อ ............................................................... พยาน
( ............................................................... )
วันที่ ............. เดือน .............................................. พ.ศ. .............

หมายเหตุ: สัญญาแบบนี้เป็นแบบสมบูรณ์ที่ครอบคลุมทุกประเด็นสำคัญในการโอนสิทธิการเช่า เหมาะสำหรับธุรกรรมที่มีมูลค่าสูงและต้องการความมั่นคงทางกฎหมายสูงสุด

