สัญญาโอนสิทธิการเช่าอาคารตึกแถว

สัญญานี้ทำขึ้นที่ ........................................................................................................................................
........................................................................................................................................
เมื่อวันที่ ............. เดือน .............................................. พ.ศ. .............

คู่สัญญา
ระหว่าง
ผู้โอนสิทธิ
.........................................................................................................................................
อายุ ............. ปี สัญชาติ ............................. เลขประจำตัวประชาชน .............................
มีสำนักงานตั้งอยู่ที่/อยู่บ้านเลขที่ .........................................................................................................................................
.........................................................................................................................................
ซึ่งต่อไปจะเรียกว่า "ผู้โอน" ฝ่ายหนึ่ง
กับ
ผู้รับโอนสิทธิ
.........................................................................................................................................
อายุ ............. ปี สัญชาติ ............................. เลขประจำตัวประชาชน .............................
มีสำนักงานตั้งอยู่ที่/อยู่บ้านเลขที่ .........................................................................................................................................
.........................................................................................................................................
ซึ่งต่อไปจะเรียกว่า "ผู้รับโอน" อีกฝ่ายหนึ่ง

ทั้งสองฝ่ายตกลงทำสัญญานี้กัน ดังมีข้อความรายละเอียดต่อไปนี้
ข้อ 1. รายละเอียดทรัพย์สิน
ผู้โอนเป็นผู้มีสิทธิการเช่าอาคารตึกแถว ............. ชั้น จำนวน ............. ห้อง
คืออาคารตึกแถวเลขที่ .........................................................................................................................................
ตั้งอยู่ที่ .........................................................................................................................................
.........................................................................................................................................
รายละเอียดเพิ่มเติม
· ประเภทอาคาร: ☐ ตึกแถว ☐ อาคารพาณิชย์ ☐ อาคารสำนักงาน ☐ อื่น ๆ ...........................................
· จำนวนชั้น: ............. ชั้น
· จำนวนห้อง/ยูนิต: ............. ห้อง
· ขนาดพื้นที่รวม: ........................................... ตารางเมตร
· ขนาดพื้นที่ใช้สอย: ........................................... ตารางเมตร
· ที่จอดรถ: ............. คัน
· สิ่งอำนวยความสะดวก: ☐ ลิฟต์ ☐ เครื่องปรับอากาศ ☐ ระบบรักษาความปลอดภัย ☐ อื่น ๆ ...........................................
รายละเอียดสัญญาเช่าเดิม
· ผู้ให้เช่า: .........................................................................................................................................
· ระยะเวลาเช่า: ............. ปี (เริ่ม ............. เดือน .............................................. พ.ศ. .............)
· วันหมดอายุ: ............. เดือน .............................................. พ.ศ. .............
· ค่าเช่ารายเดือน: ........................................... บาท
· เงินประกัน: ........................................... บาท
· เลขที่สัญญา: ...........................................
ข้อ 2. การโอนสิทธิและค่าตอบแทน
ผู้โอนตกลงโอนสิทธิการเช่า และผู้รับโอนตกลงรับโอนสิทธิการเช่าอาคารตึกแถวดังกล่าวในข้อ 1
ค่าตอบแทนการโอนสิทธิ
ผู้รับโอนตกลงจะชำระค่าตอบแทนให้แก่ผู้โอนเป็นเงินจำนวน ........................................... บาท (........................................................................................................................................)
วิธีการชำระเงิน
☐ เงินสด ชำระครั้งเดียวเต็มจำนวน
☐ เช็ค ธนาคาร ......................................................... เลขที่ ............................. ลงวันที่ .............................
☐ โอนเงิน เลขที่บัญชี ......................................................... ธนาคาร .........................................................
☐ ผ่อนชำระ แบ่งเป็น ............. งวด รายละเอียดดังนี้:
· งวดที่ 1: ........................................... บาท ชำระวันที่ .............................
· งวดที่ 2: ........................................... บาท ชำระวันที่ .............................
· งวดที่ 3: ........................................... บาท ชำระวันที่ .............................
วันโอนสิทธิ
การโอนและรับโอนสิทธิการเช่าให้แก่ผู้รับโอนจะดำเนินการในวันเดียวกันกับวันที่ผู้รับโอนชำระเงินค่าตอบแทนให้แก่ผู้โอน
สถานที่โอนสิทธิ
☐ ที่ว่าการเขต .........................................................................................................................................
☐ ที่ว่าการอำเภอ .........................................................................................................................................
☐ สำนักงานเขต .........................................................................................................................................
☐ สถานที่อื่น .........................................................................................................................................
ซึ่งอาคารตึกแถวตามสัญญานี้ตั้งอยู่
ข้อ 3. เงื่อนไขการผิดสัญญา
3.1 หากผู้รับโอนไม่ชำระเงินค่าตอบแทนให้แก่ผู้โอน ตามจำนวนและภายในเวลาที่กำหนดไว้ในข้อ 2 แล้ว คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงให้สัญญานี้เป็นอันเลิกกัน
3.2 ผลของการผิดสัญญา
กรณีผู้รับโอนผิดสัญญา:
· ผู้โอนมีสิทธิริบเงินมัดจำ (หากมี)
· ผู้รับโอนต้องชำระค่าปรับ ........................................... บาท
· สัญญาเป็นอันเลิกโดยทันที
3.3 การคืนเงิน
หากมีการชำระเงินไปแล้วและต้องยกเลิกสัญญา: ☐ คืนเงินทั้งหมดภายใน ............. วัน
☐ หักค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจริงแล้วคืนส่วนที่เหลือ
☐ ไม่มีการคืนเงิน (กรณีผู้รับโอนผิดสัญญา)
ข้อ 4. ค่าใช้จ่ายและภาษี
สำหรับค่าภาษีอากร ค่าธรรมเนียม หรือค่าใช้จ่ายที่มีหรืออาจเกิดขึ้นในการโอนและรับโอนสิทธิการเช่าตามสัญญานี้ ผู้รับโอนตกลงยอมชำระและรับผิดชอบเองฝ่ายเดียวทั้งสิ้น
รายการค่าใช้จ่าย
· ☐ ค่าธรรมเนียมการโอนสิทธิ ........................................... บาท
· ☐ ค่าอากรแสตมป์ ........................................... บาท
· ☐ ค่าใช้จ่ายในการจดทะเบียน ........................................... บาท
· ☐ ค่าทนายความ (หากมี) ........................................... บาท
· ☐ ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ .........................................................................................................................................
ข้อ 5. การส่งมอบและรับมอบ
5.1 กำหนดเวลาส่งมอบ
ผู้โอนจะส่งมอบทรัพย์สินให้แก่ผู้รับโอนภายในวันที่ .............................................
หรือภายใน ............. วัน นับจากวันที่ชำระเงินค่าตอบแทนครบถ้วน
5.2 สภาพการส่งมอบ
☐ สภาพปัจจุบันตามที่เป็นอยู่
☐ สภาพว่างเปล่าพร้อมใช้งาน
☐ สภาพพร้อมอุปกรณ์ ระบุ .........................................................................................................................................
☐ อื่น ๆ .........................................................................................................................................
5.3 อุปกรณ์ที่ส่งมอบ
· กุญแจทั้งหมด (............. ชุด)
· ☐ การ์ดลิฟต์/การ์ดเข้าอาคาร (............. ใบ)
· ☐ รีโมทประตู (............. ตัว)
· ☐ เครื่องใช้ไฟฟ้า ระบุ .........................................................................................................................................
· ☐ เฟอร์นิเจอร์ ระบุ .........................................................................................................................................
· ☐ อื่น ๆ .........................................................................................................................................
ข้อ 6. ภาระหนี้และพันธะ
6.1 การรับช่วงภาระหนี้
ผู้รับโอนยอมรับและจะรับผิดชอบภาระหนี้ต่อไปนี้ (หากมี):
· ค่าเช่าค้างชำระ: ........................................... บาท
· ค่าส่วนกลางค้างชำระ: ........................................... บาท
· ค่าสาธารณูปโภคค้างชำระ: ........................................... บาท
· หนี้สินอื่น ๆ: .........................................................................................................................................
6.2 การรับช่วงสิทธิและหน้าที่
ผู้รับโอนจะรับช่วงสิทธิและหน้าที่ทั้งหมดตามสัญญาเช่าเดิม รวมถึง:
· การปฏิบัติตามกฎระเบียบของอาคาร
· การชำระค่าเช่าและค่าส่วนกลางตรงเวลา
· การใช้และดูแลทรัพย์สินด้วยความระมัดระวัง
· การปฏิบัติตามเงื่อนไขอื่น ๆ ในสัญญาเช่าเดิม
ข้อ 7. การรับประกันและข้อตกลง
7.1 ผู้โอนรับประกันว่าเป็นผู้มีสิทธิตามสัญญาเช่าโดยชอบด้วยกฎหมาย
7.2 ผู้โอนรับประกันว่าทรัพย์สินไม่มีภาระติดพันใด ๆ นอกจากที่ระบุในสัญญา
7.3 ผู้รับโอนรับทราบสภาพของทรัพย์สินและยอมรับในสภาพปัจจุบัน
7.4 ผู้รับโอนรับทราบและยอมรับเงื่อนไขของสัญญาเช่าเดิมทุกประการ
ข้อ 8. เงื่อนไขทั่วไป
8.1 สัญญานี้มีผลใช้บังคับตั้งแต่วันที่ลงนาม
8.2 การแก้ไขเปลี่ยนแปลงสัญญานี้ต้องทำเป็นลายลักษณ์อักษรและลงนามโดยคู่สัญญาทั้งสองฝ่าย
8.3 หากมีข้อพิพาทให้ใช้กฎหมายไทยเป็นหลักในการพิจารณา
8.4 สัญญานี้ทำขึ้น ............. ฉบับ มีข้อความถูกต้องตรงกัน คู่สัญญาต่างยึดถือไว้ฝ่ายละฉบับ
ข้อ 9. การแจ้งผู้ให้เช่า
9.1 ผู้โอนจะเป็นผู้แจ้งการโอนสิทธิให้ผู้ให้เช่าทราบ
9.2 การโอนสิทธิจะสมบูรณ์เมื่อผู้ให้เช่าให้ความยินยอมหรือรับทราบอย่างเป็นทางการ
9.3 หากผู้ให้เช่าไม่ยินยอมให้โอนสิทธิ สัญญานี้จะเป็นอันเลิก และจะดำเนินการตามข้อ 3

การลงนาม
คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายเข้าใจข้อความแห่งสัญญานี้ดีโดยตลอดแล้ว เห็นว่าถูกต้องตรงตามเจตนาของทั้งสองฝ่าย คู่สัญญาจึงลงลายมือชื่อไว้เป็นหลักฐานสำคัญต่อหน้าพยาน
ลงชื่อ ............................................................... ผู้โอน
( ............................................................... )
วันที่ ............. เดือน .............................................. พ.ศ. .............
ลงชื่อ ............................................................... ผู้รับโอน
( ............................................................... )
วันที่ ............. เดือน .............................................. พ.ศ. .............
พยาน:
ลงชื่อ ............................................................... พยาน
( ............................................................... )
วันที่ ............. เดือน .............................................. พ.ศ. .............
ลงชื่อ ............................................................... พยาน
( ............................................................... )
วันที่ ............. เดือน .............................................. พ.ศ. .............

หมายเหตุ: สัญญาโอนสิทธิการเช่าอาคารตึกแถวนี้เหมาะสำหรับการโอนสิทธิการเช่าอาคารพาณิชย์ ตึกแถว หรืออาคารสำนักงาน ที่มีรายละเอียดและเงื่อนไขเฉพาะสำหรับประเภททรัพย์สินนี้

