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วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกาเลขที่ 4932/2541
ข้อเท็จจริง
ในคดีนี้มีสัญญาเช่าระหว่างโจทก์ (ผู้ให้เช่า) และจำเลย (ผู้เช่า) ซึ่งกำหนดให้มีการวางเงินประกันการเช่าและเงินค่าชดเชยกรณียกเลิกสัญญาเช่าก่อนกำหนด โดยหากจำเลยผิดนัดหรือไม่แจ้งล่วงหน้า 3 เดือนเป็นลายลักษณ์อักษร โจทก์มีสิทธิริบเงินประกันและเงินชดเชยนั้น

ข้อกฎหมายและดุลพินิจของศาล
ศาลวินิจฉัยว่า
 • เงินประกันการเช่าและเงินค่าชดเชยการยกเลิกสัญญาเช่าก่อนกำหนดนั้น แม้จะเรียกชื่อแตกต่างกัน แต่มีลักษณะเป็น เบี้ยปรับ ทั้งคู่ตามมาตรา 379, 381 เพราะเป็นเงินที่ตกลงกันไว้ล่วงหน้าเพื่อใช้กรณีจำเลยผิดสัญญา
 • การริบเบี้ยปรับทั้งสองกรณีจากเหตุเดียวกัน (จำเลยไม่แจ้งเลิกสัญญาล่วงหน้า) เป็น การริบเบี้ยปรับซ้ำซ้อนกัน
 • เมื่อพิจารณาทางได้เสียของโจทก์แล้ว ศาลเห็นว่าเบี้ยปรับนั้น สูงเกินส่วน จึงอาศัยอำนาจตาม มาตรา 383 ให้ลดเบี้ยปรับลง โดยให้ริบเฉพาะ เงินค่าชดเชยการยกเลิกสัญญาเช่าก่อนครบกำหนด เท่านั้น
 • สำหรับค่าเสียหายอื่นที่โจทก์เรียกร้อง เช่น ค่าตกแต่งอาคาร และค่าที่ต้องจ่ายให้บริษัทอื่นก่อนทำสัญญากับจำเลยนั้น ศาลเห็นว่าเป็น ค่าใช้จ่ายที่เกิดก่อนทำสัญญา และไม่ได้กำหนดไว้ในสัญญาเช่า จึงไม่ใช่ค่าสินไหมทดแทนตามมาตรา 222
 • ส่วนดอกเบี้ยเงินมัดจำ 8.5 ล้านบาท แม้ไม่ได้รับดอกเบี้ย แต่ มาตรา 378 ไม่ได้ให้สิทธิเรียกดอกเบี้ย จึงเรียกไม่ได้
 • เงินจำนวน 1.7 ล้านบาท แม้เรียกว่า “มัดจำ” แต่ไม่เข้าเกณฑ์ตามมาตรา 377 เพราะมิใช่เงินเพื่อให้เข้าทำสัญญา จึงต้องปฏิบัติตามข้อกำหนดในสัญญาซึ่งระบุให้คืนเมื่อไม่มีหนี้ค้างค่าโทรศัพท์ โจทก์มีสิทธินำหักเฉพาะค่าโทรศัพท์ได้เท่านั้น

สรุปคำพิพากษา
ศาลฎีกาวินิจฉัยว่า
 • เงินประกันการเช่าและเงินค่าชดเชยกรณียกเลิกสัญญาก่อนกำหนดมีลักษณะเป็นเบี้ยปรับ
 • ไม่อาจเรียกทั้งสองรายการพร้อมกันได้เพราะเป็นเบี้ยปรับซ้ำซ้อน
 • ศาลจึงลดเบี้ยปรับตามสมควร เหลือเพียงเงินค่าชดเชยการเลิกสัญญา
 • ค่าเสียหายเชิงธุรกิจและดอกเบี้ยเงินมัดจำไม่ได้ตามกฎหมาย
 • เงิน 1.7 ล้านบาทไม่ถือเป็น “มัดจำ” ตามมาตรา 377 แต่ต้องคืนตามสัญญา โดยหักเฉพาะค่าบำรุงโทรศัพท์ได้
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