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วิเคราะห์ข้อกฎหมายที่เกี่ยวข้อง
กรณีนี้เกี่ยวข้องกับที่ดินในเขต สปก. (สำนักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม) ซึ่งไม่ใช่ “กรรมสิทธิ์” ที่สามารถซื้อขายโอนกันได้ตามปกติ แต่เป็นการถือครองเพื่อทำกินตามเงื่อนไขของ สปก. ผู้ที่มีสิทธิคือผู้ที่ได้รับการจัดสรรจาก สปก. หรือทายาทที่มีสิทธิตามเงื่อนไขที่กฎหมายกำหนด

ประเด็นสำคัญมีดังนี้
 1. หากแม่ของคุณซื้อที่ดินมาโดยไม่มีเอกสารสิทธิ์ เช่น สปก.4-01 หรือโฉนด เป็นเพียงการครอบครองทำประโยชน์ อาจถือเป็นผู้ครอบครองโดยสุจริต แต่ไม่มีกรรมสิทธิ์ตามกฎหมาย
 2. เมื่อเจ้าหน้าที่ตรวจสอบแล้วระบุว่า “นางแดง” เป็นผู้มีชื่อในเอกสารสิทธิ สปก. ถือว่านางแดงเป็นผู้มีสิทธิในการครอบครองตามกฎหมาย สปก. และสามารถนำไปจำนำกับ ธ.ก.ส. ได้
 3. หากมีการซื้อขายระหว่างแม่คุณกับนางแดงจริง ต้องมีหลักฐาน เช่น สัญญาเงินกู้ สัญญาซื้อขาย ใบเสร็จ หรือพยานบุคคล

วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกาที่เกี่ยวข้อง
ฎีกาที่ 1208/2533
“ที่ดิน ส.ป.ก. ไม่อาจจำหน่ายโดยวิธีปกติได้ เว้นแต่เป็นการตกทอดทางมรดกตามที่กฎหมายบัญญัติ”
แสดงให้เห็นว่าการซื้อขายหรือโอนสิทธิ สปก. เป็นโมฆะ และศาลไม่รับรองสิทธิในการโอนเว้นแต่มีหลักฐานมรดกหรือการจัดสรรโดย สปก.

ฎีกาที่ 3974/2556
“ผู้ครอบครองที่ดินโดยไม่ได้รับอนุญาตจาก สปก. ไม่มีสิทธิต่อสู้กับผู้มีชื่อใน สปก.4-01”

จัดเตรียมเอกสารพยานหลักฐานมาพบทนายความ
 1. สำเนาบัตรประชาชน/ทะเบียนบ้านของแม่คุณ
 2. เอกสารเกี่ยวกับการซื้อที่ดิน เช่น สัญญาซื้อขาย ใบเสร็จ หรือหลักฐานโอนเงิน
 3. หนังสือหรือเอกสารจากเจ้าหน้าที่ สปก. ที่แจ้งว่าที่ดินเป็นของนางแดง
 4. หากนางแดงนำที่ดินไปจำนำกับ ธ.ก.ส. ขอสำเนาเอกสารสัญญาจำนำ
 5. พยานบุคคลที่รู้เห็นว่าครอบครัวคุณครอบครองที่ดินมาต่อเนื่องจริง

แนวทางดำเนินการเบื้องต้น
 • ตรวจสอบว่ามีการออก สปก.4-01 ให้ใครโดยทางสำนักงาน สปก.จังหวัดอุบลราชธานี
 • ยื่นเรื่องคัดค้านหรือร้องเรียนกับ สปก. หากเห็นว่ามีการออกเอกสารสิทธิให้ผู้อื่นโดยไม่ชอบ
 • ขอข้อมูลการจดจำนำที่ดินกับ ธ.ก.ส. และตรวจสอบว่ามีการแจ้งสิทธิถูกต้องหรือไม่
 • หากพบการออกเอกสารโดยมิชอบ อาจต้องใช้สิทธิร้องเรียนต่อคณะกรรมการ สปก. หรือยื่นฟ้องศาลปกครอง
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