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กฎหมายเกี่ยวกับอะไร
เกี่ยวกับสัญญาเช่าทรัพย์สิน และผลของการเสียชีวิตของผู้เช่าต่อสัญญาเช่า รวมถึงประเด็นการโอนสิทธิการเช่า

วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกา
ข้อเท็จจริง:
มีการทำสัญญาเช่าทรัพย์สินระหว่างผู้ให้เช่าและผู้เช่า โดยในข้อ 4 ของสัญญาเช่าระบุว่า ในระหว่างอายุสัญญาเช่า ผู้เช่ามีสิทธิโอนการเช่าให้ผู้อื่นได้ แต่ต้องจ่ายค่าตอบแทนให้แก่ผู้ให้เช่า

ต่อมา ผู้เช่าเสียชีวิต และเกิดข้อพิพาทระหว่างทายาทของผู้เช่ากับผู้ให้เช่า ว่าทายาทจะยังมีสิทธิในสัญญาเช่าหรือไม่

ข้อกฎหมายและดุลพินิจของศาล:
ศาลวินิจฉัยว่า
 • โดยทั่วไปในการเช่าทรัพย์ ผู้ให้เช่าย่อมพิจารณาคุณสมบัติของผู้เช่าว่าควรได้รับความไว้วางใจหรือไม่
 • สิทธิของผู้เช่าจึงเป็นสิทธิที่มีลักษณะเฉพาะตัว และเมื่อผู้เช่าเสียชีวิต สัญญาเช่าย่อมระงับลงโดยไม่ตกทอดถึงทายาท
 • ข้อ 4 ของสัญญาที่ให้ผู้เช่าสามารถโอนสิทธิให้ผู้อื่นได้โดยจ่ายค่าตอบแทน เป็นการตกลงระหว่างคู่สัญญาในขณะที่ยังมีชีวิตอยู่เท่านั้น
 • แม้จะมีสิทธิในการโอนการเช่าตามมาตรา 544 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ แต่เป็น “บุคคลสิทธิ” ซึ่งผูกพันเฉพาะคู่สัญญาเท่านั้น
 • ดังนั้น ทายาทจึงไม่สามารถรับช่วงสิทธิการเช่าต่อจากผู้เช่าได้

สรุปคำพิพากษา
เมื่อผู้เช่าเสียชีวิต สัญญาเช่าย่อมระงับลงทันทีโดยไม่ตกทอดถึงทายาท แม้ในสัญญาจะระบุสิทธิให้ผู้เช่าสามารถโอนสิทธิให้ผู้อื่นได้ในระหว่างชีวิต ก็เป็นสิทธิที่จำกัดเฉพาะบุคคลที่ทำสัญญาเท่านั้น ทายาทไม่อาจรับช่วงสิทธิดังกล่าวได้

หากท่านหรือบุคคลที่ท่านรู้จักประสบปัญหาในลักษณะนี้ ติดต่อ ทนายภูวงษ์ 081-803-4097 เพื่อขอคำปรึกษากฎหมายและคดีความ ค้นหาโพสต์ทั้งหมดได้ที่ คำถามที่ปรึกษาบ่อยในเวปไซต์ www.สู้คดี.com และ www.ทนายภูวงษ์.com
