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กฎหมายเกี่ยวกับอะไร
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 156 และมาตรา 159 ว่าด้วยนิติกรรมที่เกิดจากการสำคัญผิดในสาระสำคัญ และนิติกรรมที่เกิดจากกลฉ้อฉล

วิเคราะห์คำพิพากษา
ข้อเท็จจริง
โจทก์ตกลงขายที่ดินให้จำเลยที่ 1 โดยเข้าใจผิดเรื่องราคาซื้อขาย ซึ่งเป็นผลจากการหลอกลวงโดยนายหน้า และจำเลยที่ 1 รู้หรือควรจะรู้ถึงการหลอกลวงนั้น

ข้อกฎหมายและดุลพินิจของศาล
ประเด็นหลักอยู่ที่การแสดงเจตนาในการทำนิติกรรมซื้อขายที่ดินของโจทก์ โดยที่โจทก์เข้าใจผิดในเรื่อง “ราคา” แม้ไม่ใช่การสำคัญผิดในตัวทรัพย์หรือตัวบุคคล แต่ศาลวินิจฉัยว่าราคาเป็นองค์ประกอบที่สำคัญไม่น้อยไปกว่าตัวทรัพย์ จึงถือว่าเป็น “สิ่งซึ่งเป็นสาระสำคัญของนิติกรรม” ตามมาตรา 156 ซึ่งระบุว่า

“ถ้าฝ่ายหนึ่งฝ่ายใดแสดงเจตนาโดยสำคัญผิดในสิ่งซึ่งเป็นสาระสำคัญแห่งนิติกรรม นิติกรรมนั้นเป็นโมฆะ”

ศาลวินิจฉัยว่านิติกรรมซื้อขายนี้แม้จะเกิดจากกลฉ้อฉลด้วย (ซึ่งโดยมาตรา 159 จะเป็นโมฆียะ) แต่เมื่อมีการสำคัญผิดในสิ่งที่เป็นสาระสำคัญของนิติกรรมร่วมด้วย ศาลเห็นว่าสถานะของนิติกรรมควรถือว่าเป็น “โมฆะ” ซึ่งให้ผลดีกับผู้แสดงเจตนาโดยบกพร่องมากกว่าโมฆียะ

สรุปคำพิพากษา
กรณีที่โจทก์เข้าใจผิดเรื่องราคาที่ดินอันเนื่องจากการหลอกลวง และจำเลยที่ 1 รู้หรือควรจะรู้ ศาลเห็นว่าราคาเป็นองค์ประกอบสำคัญของนิติกรรม เมื่อมีการแสดงเจตนาโดยสำคัญผิด จึงวินิจฉัยให้นิติกรรมซื้อขายนี้เป็นโมฆะ ไม่ใช่เพียงโมฆียะ อันเป็นผลที่เป็นคุณแก่ผู้ถูกหลอกลวงมากกว่า

หากท่านหรือบุคคลที่ท่านรู้จักประสบปัญหาในลักษณะนี้ ติดต่อ ทนายภูวงษ์ 081-803-4097 เพื่อขอคำปรึกษากฎหมายและคดีความ ค้นหาโพสต์ทั้งหมดได้ที่ คำถามที่ปรึกษาบ่อยในเวปไซต์ www.สู้คดี.com และ www.ทนายภูวงษ์.com
