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กฎหมายเกี่ยวกับอะไร
คดีนี้เกี่ยวข้องกับ สิทธิในอสังหาริมทรัพย์, ภาระจำยอม, สิทธิในทางจำเป็น, และการตีความกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 4, มาตรา 1312 และมาตรา 1349–1350

วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกาเลขที่ 6593/2550
ข้อเท็จจริง
 • จำเลยปลูกบ้านโดยสุจริตในที่ดินของ ล. ผู้เป็นเจ้าของที่ดินโดยชอบ
 • ต่อมาบ้านตกเป็นกรรมสิทธิ์ของจำเลยหลังจาก ล. ถึงแก่ความตายและมีการแบ่งมรดก
 • แต่โครงหลังคาบ้านล้ำเข้าไปในที่ดินของโจทก์ ซึ่งเป็นเจ้าของอีกส่วนหนึ่งของที่ดินที่แบ่งแยกแล้ว
 • อีกทั้งยังมีถนนคอนกรีตผ่านในที่ดินของโจทก์ที่จำเลยใช้อยู่

ข้อกฎหมายและดุลพินิจของศาล
 1. กรณีโครงหลังคาบ้านล้ำที่ดินโจทก์
 • ศาลฎีกาวินิจฉัยว่า แม้ไม่มีกฎหมายที่ตรงตัว แต่ให้เทียบเคียงกับ ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 1312 วรรคแรก ซึ่งกล่าวถึงการปลูกสร้างโดยสุจริต
 • การที่โครงหลังคารุกล้ำเล็กน้อย ถือเป็นกรณีใกล้เคียงกับภาระจำยอมที่ต้องจดทะเบียน
 • การใช้ มาตรา 4 วรรคสอง เป็นการเทียบเคียงบทกฎหมายที่ใกล้เคียงที่สุดมาใช้ในกรณีที่กฎหมายไม่ได้บัญญัติไว้โดยตรง
 2. กรณีถนนคอนกรีตในที่ดินโจทก์
 • ศาลเห็นว่าแม้โจทก์จะไม่โต้แย้งเรื่องที่ดินดังกล่าวเป็นทางจำเป็น
 • แต่ศาลยังมีอำนาจพิจารณากำหนด “ที่และวิธีทำทางผ่าน” ตาม มาตรา 1349 วรรคสาม
 • การใช้ทางจำเป็นตามกฎหมาย เกิดขึ้นโดยอัตโนมัติเมื่อเข้าเงื่อนไข ไม่จำเป็นต้องจดทะเบียน
 3. การใช้ทางจำเป็นเพื่อการค้า
 • แม้ศาลล่างทั้งสองจะระบุว่าใช้ทางได้เพียง “ตามปกติไม่ใช่เพื่อการค้า”
 • แต่เมื่อคู่ความมิได้โต้แย้งกันในประเด็นนี้ และไม่มีคำขอในฟ้องหรือฟ้องแย้ง
 • ศาลฎีกาจึงวินิจฉัยว่า การจำกัดไม่ให้ใช้ทางเพื่อการค้านั้น เป็นการ เกินเลยจากคำขอของคู่ความ ซึ่ง ขัดต่อ ป.วิ.พ. มาตรา 142

สรุปคำพิพากษา
การปลูกบ้านโดยสุจริตแม้โครงหลังคาจะรุกล้ำที่ผู้อื่น ก็ถือว่าต้องใช้หลักกฎหมายเทียบเคียงตามมาตรา 1312 และ 4 วรรคสอง ให้ถือว่าเป็นภาระจำยอมโดยชอบธรรมที่จำต้องจดทะเบียน
ในส่วนของถนนที่ผ่านที่ดินผู้อื่น ศาลเห็นว่าเป็นทางจำเป็นโดยกฎหมาย และแม้ไม่มีการขอจำกัดสิทธิการใช้ทาง คู่ความไม่โต้แย้งกัน ศาลล่างจึงไม่มีอำนาจระบุจำกัดการใช้ทางเพื่อการค้า

หากท่านหรือบุคคลที่ท่านรู้จักประสบปัญหาในลักษณะนี้ ติดต่อ ทนายภูวงษ์ 081-803-4097 เพื่อขอคำปรึกษากฎหมายและคดีความ ค้นหาโพสต์ทั้งหมดได้ที่ คำถามที่ปรึกษาบ่อยในเวปไซต์ www.สู้คดี.com และ www.ทนายภูวงษ์.com
