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กฎหมายเกี่ยวกับอะไร
กฎหมายเกี่ยวกับสิทธิของผู้ซื้ออสังหาริมทรัพย์จากการขายทอดตลาดตามคำบังคับคดีของศาล, การได้มาซึ่งสิทธิในทรัพย์สินโดยสุจริต, และสิทธิการฟ้องขับไล่ผู้ครอบครองหรืออยู่อาศัยในทรัพย์สินนั้น โดยเฉพาะตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 1330

วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกาที่ 2444/2537
ข้อเท็จจริง
โจทก์เป็นผู้ประมูลซื้ออสังหาริมทรัพย์ได้จากการขายทอดตลาดตามคำพิพากษาของศาล ต่อมาพบว่าอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวไม่ใช่ทรัพย์สินของจำเลยหรือลูกหนี้ตามคำพิพากษา และยังไม่มีการชำระราคาครบถ้วนหรือจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ให้โจทก์

ข้อกฎหมาย
ศาลวินิจฉัยตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 1330 ว่า ผู้ที่ได้ทรัพย์สินโดยสุจริตจากการขายทอดตลาดตามคำสั่งของศาล ย่อมได้รับความคุ้มครองในสิทธิที่ได้มา แม้ในภายหลังจะพิสูจน์ได้ว่าทรัพย์นั้นไม่ใช่ของลูกหนี้ตามคำพิพากษาก็ตาม อีกทั้งแม้ยังไม่มีการโอนกรรมสิทธิ์ตามทะเบียนที่ดิน หรือยังไม่ชำระราคาทรัพย์สินครบถ้วน โจทก์ก็ยังมีสิทธิที่จะใช้สิทธิของผู้ซื้อทรัพย์ในการฟ้องขับไล่ผู้ที่ครอบครองหรืออยู่อาศัยอยู่ในทรัพย์นั้น

ดุลพินิจของศาล
ศาลเห็นว่าเจตนารมณ์ของกฎหมายต้องการคุ้มครองผู้ซื้อโดยสุจริตในการบังคับคดีเพื่อความมั่นคงในกระบวนการยุติธรรม หากไม่มีการคุ้มครองดังกล่าว ผู้ที่ซื้อทรัพย์จากการขายทอดตลาดโดยสุจริตจะต้องเสี่ยงต่อการเสียสิทธิในทรัพย์สิน ซึ่งไม่เป็นธรรมและบั่นทอนระบบการบังคับคดี

สรุปคำพิพากษา
แม้ทรัพย์ที่โจทก์ซื้อจากการขายทอดตลาดภายหลังจะพิสูจน์ได้ว่าไม่ใช่ทรัพย์ของลูกหนี้ตามคำพิพากษา แต่เพราะโจทก์เป็นผู้ซื้อโดยสุจริตจากการบังคับคดีตามกฎหมาย จึงได้รับความคุ้มครองตามมาตรา 1330 และมีสิทธิฟ้องขับไล่ผู้ที่อยู่อาศัยในอสังหาริมทรัพย์นั้น แม้ยังไม่ได้โอนกรรมสิทธิ์หรือชำระราคาทรัพย์สินครบถ้วน

หากท่านหรือบุคคลที่ท่านรู้จักประสบปัญหาในลักษณะนี้ ติดต่อ ทนายภูวงษ์ 081-803-4097 เพื่อขอคำปรึกษากฎหมายและคดีความ ค้นหาโพสต์ทั้งหมดได้ที่ คำถามที่ปรึกษาบ่อยในเวปไซต์ www.สู้คดี.com และ www.ทนายภูวงษ์.com
