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วิเคราะห์ฎีกาที่ 9335/2542
วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกา โดยทนายภูวงษ์ ปรึกษากฎหมาย ปรึกษาคดีความ โทร. 0818034097

กฎหมายเกี่ยวกับอะไร
คดีนี้เกี่ยวกับ กฎหมายแพ่งและพาณิชย์ เรื่องสัญญาเช่า และ อายุความในการเรียกค่าเช่าตาม ป.พ.พ. มาตรา 193/34 (6)

วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกาเลขที่ 9335/2542
ข้อเท็จจริง:
โจทก์เป็นผู้ประกอบธุรกิจให้เช่าสังหาริมทรัพย์ ได้ทำสัญญาเช่ากับจำเลยที่ 1 ซึ่งมีการค้างชำระค่าเช่าจำนวน 24 เดือน ก่อนเลิกสัญญา และโจทก์ฟ้องเรียกเงินจำนวนดังกล่าว โดยเรียกเป็น “ค่าเสียหาย” เท่ากับค่าเช่าที่ค้างจ่ายพอดี

ข้อกฎหมายและดุลพินิจของศาล:
ศาลเห็นว่า แม้โจทก์จะเรียกร้องเงินโดยใช้คำว่า “ค่าเสียหาย” แต่เมื่อพิจารณาเนื้อหาของคำฟ้องที่เรียกเป็นจำนวนเท่ากับค่าเช่าที่ค้างอยู่ก่อนเลิกสัญญาโดยไม่มีเหตุอื่นเพิ่มเติม จึงต้องถือว่าเป็นการฟ้องเรียก “ค่าเช่าค้างชำระ” มากกว่า “ค่าเสียหาย”

เนื่องจากเป็นค่าเช่าจากสัญญาเช่าทางการค้า (ให้เช่าสังหาริมทรัพย์ในทางประกอบการค้า) ตาม ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 193/34 (6) จึงต้องใช้ อายุความ 2 ปี นับจากวันครบกำหนดชำระค่าเช่าเดือนสุดท้าย คือวันที่ 1 พฤษภาคม 2538 แต่โจทก์ฟ้องคดีวันที่ 15 สิงหาคม 2540 จึงพ้นกำหนด 2 ปี สิทธิเรียกร้องขาดอายุความ

ศาลจึงพิพากษาว่า โจทก์ไม่มีสิทธิเรียกค่าเช่าที่ค้างชำระได้อีกต่อไป

สรุปคำพิพากษา
แม้จะเรียกร้องเงินค่าเช่าที่ค้างในนาม “ค่าเสียหาย” หากข้อเท็จจริงฟ้องเพื่อเอาค่าเช่าที่ค้างตามสัญญาอยู่ดี ศาลย่อมถือเป็นการฟ้องค่าเช่าค้างซึ่งต้องอยู่ในบังคับอายุความ 2 ปี หากพ้นกำหนดแล้วย่อมขาดอายุความ ไม่สามารถเรียกร้องได้

หากท่านหรือบุคคลที่ท่านรู้จักประสบปัญหาในลักษณะนี้ ติดต่อ ทนายภูวงษ์ 081-803-4097 เพื่อขอคำปรึกษากฎหมายและคดีความ ค้นหาโพสต์ทั้งหมดได้ที่ คำถามที่ปรึกษาบ่อยในเวปไซต์ www.สู้คดี.com และ www.ทนายภูวงษ์.com
