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กฎหมายเกี่ยวกับอะไร
 • พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543
 • ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ เรื่องสิทธิในทรัพย์สิน
 • กฎหมายว่าด้วยการผังเมืองและสาธารณูปโภค

วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกาที่ 7800/2552
ข้อเท็จจริง
โจทก์ทั้งสองซื้อที่ดินพร้อมบ้านในโครงการหมู่บ้านจัดสรรจากจำเลย ต่อมาโจทก์ที่ 1 ซื้อที่ดินอีกแปลงหนึ่งนอกโครงการจัดสรร และไม่มีทางสาธารณะเข้าออก โดยที่ดินแปลงใหม่นี้มีเขตติดต่อกับที่ดินที่อยู่ในหมู่บ้านจัดสรร โจทก์จึงต้องการรื้อรั้วและปรับที่ดินทั้งสองแปลงให้เป็นผืนเดียวกัน รวมทั้งใช้ถนนของโครงการเพื่อเข้าออกที่ดินแปลงใหม่นอกโครงการ แต่จำเลยไม่อนุญาต

ข้อกฎหมายและดุลพินิจของศาล
ศาลพิจารณาว่า
 • โครงการหมู่บ้านจัดสรรได้รับอนุญาตตามกฎหมาย ซึ่งรวมถึงการวางแผนและจัดสรรสิ่งอำนวยความสะดวก เช่น ถนน รั้ว ระบบสาธารณูปโภค เพื่อการใช้ประโยชน์ร่วมกันของเจ้าของที่ดินในโครงการ
 • ถนน รั้ว และสิ่งปลูกสร้างต่าง ๆ เป็นทรัพย์ส่วนรวมที่มีไว้สำหรับผู้อยู่อาศัยในโครงการ
 • แม้โจทก์จะเป็นเจ้าของที่ดินในโครงการ แต่การใช้ถนนและรื้อรั้วเพื่อเชื่อมกับที่ดินแปลงอื่นที่อยู่นอกโครงการ ถือเป็นการใช้ประโยชน์เพื่อทรัพย์ที่ไม่ได้อยู่ในขอบเขตของโครงการ ซึ่งเป็นการเพิ่มภาระให้แก่ทรัพย์ส่วนกลางโดยไม่ได้รับอนุญาต
 • ตามหลักกฎหมาย บุคคลภายนอกไม่มีสิทธิเข้ามาใช้ประโยชน์จากทรัพย์ส่วนรวมของโครงการจัดสรรโดยพลการ

สรุปคำพิพากษา
โจทก์ไม่มีสิทธิที่จะรื้อรั้วหรือใช้ถนนภายในหมู่บ้านจัดสรรเพื่อประโยชน์ของที่ดินแปลงอื่นซึ่งอยู่นอกเขตโครงการจัดสรร เนื่องจากการดำเนินการเช่นนั้นถือเป็นการเพิ่มภาระแก่ทรัพย์ส่วนรวมโดยมิได้รับอนุญาตตามกฎหมาย

หากท่านหรือบุคคลที่ท่านรู้จักประสบปัญหาในลักษณะนี้ ติดต่อ ทนายภูวงษ์ 081-803-4097 เพื่อขอคำปรึกษากฎหมายและคดีความ ค้นหาโพสต์ทั้งหมดได้ที่ คำถามที่ปรึกษาบ่อยในเวปไซต์ www.สู้คดี.com และ www.ทนายภูวงษ์.com
