ลำดับที่ 000189
หัวข้อเรื่อง สิทธิของผู้เช่าที่ดินในการฟ้องรื้อถอนสิ่งปลูกสร้างที่รุกล้ำรบกวนการใช้ประโยชน์จากที่ดินเช่า
วิเคราะห์ฎีกาที่ 877/2546
วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกา โดยทนายภูวงษ์ ปรึกษากฎหมาย ปรึกษาคดีความ โทร. 0818034097
กฎหมายเกี่ยวกับอะไร
· ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 421 (การกระทำละเมิด)
· ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 1337 (สิทธิของเจ้าของอสังหาริมทรัพย์ในการห้ามมิให้บุคคลอื่นกระทำการรบกวน)
วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกาที่ 877/2546
ข้อเท็จจริง
โจทก์ทำสัญญาเช่าที่ดินจากเทศบาลเมืองโพธารามเพื่อใช้เป็นที่จอดรถของโรงแรม จำเลยทั้งสามเป็นเจ้าของตึกแถวซึ่งอยู่ติดกับที่ดินดังกล่าว ได้ต่อเติมหลังคากันสาดล้ำเข้ามาในที่ดินที่โจทก์เช่า ทำให้โจทก์ไม่สามารถใช้ที่ดินได้โดยสะดวก ส่งผลกระทบต่อกิจการโรงแรมของโจทก์
ข้อกฎหมายและดุลพินิจของศาล
แม้โจทก์จะไม่ใช่เจ้าของกรรมสิทธิ์ในที่ดิน แต่เป็นผู้เช่าเพื่อใช้ประกอบกิจการโรงแรม ซึ่งเป็นอสังหาริมทรัพย์ การที่จำเลยทั้งสามกระทำการรุกล้ำโดยติดตั้งหลังคากันสาดล้ำเข้ามาในที่ดินที่โจทก์เช่า ทำให้เกิดความเดือดร้อนเกินควรนั้น ถือเป็นการกระทำที่ก่อให้เกิดความเสียหายแก่ผู้เช่าซึ่งเป็นเจ้าของกิจการ
ศาลฎีกาวินิจฉัยว่า
โจทก์ในฐานะผู้เช่าที่ดินมีสิทธิได้รับความคุ้มครองในการใช้ที่ดินเพื่อกิจการของตนได้อย่างสะดวก เมื่อจำเลยรุกล้ำเข้ามาในที่ดินที่โจทก์เช่าและสร้างความเดือดร้อนเป็นพิเศษ โจทก์ย่อมมีสิทธิฟ้องร้องให้ขจัดความเดือดร้อนตามมาตรา 421 และ 1337 ได้ แม้การกระทำของจำเลยจะเกิดขึ้นก่อนที่โจทก์จะเช่าที่ดินก็ตาม
สรุปคำพิพากษา
ผู้เช่าที่ดินมีสิทธิฟ้องเจ้าของที่ดินข้างเคียงให้รื้อถอนสิ่งปลูกสร้างที่รุกล้ำเข้ามายังพื้นที่เช่า หากสิ่งปลูกสร้างนั้นก่อให้เกิดความเดือดร้อนรำคาญในการใช้ประโยชน์จากที่ดิน แม้ผู้เช่าจะไม่ใช่เจ้าของที่ดินก็ตาม
หากท่านหรือบุคคลที่ท่านรู้จักประสบปัญหาในลักษณะนี้ ติดต่อ ทนายภูวงษ์ 081-803-4097 เพื่อขอคำปรึกษากฎหมายและคดีความ ค้นหาโพสต์ทั้งหมดได้ที่ คำถามที่ปรึกษาบ่อยในเวปไซต์ www.สู้คดี.com และ www.ทนายภูวงษ์.com

