ลำดับที่ 000194
หัวข้อเรื่อง การยกที่ดินให้เป็นทางสาธารณะโดยสมบูรณ์แม้ไม่มีการจดทะเบียน และผลกระทบของสัญญาจำนองต่อสิทธิในทางพิพาท
วิเคราะห์ฎีกาที่ 4377/2549
วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกา โดยทนายภูวงษ์ ปรึกษากฎหมาย ปรึกษาคดีความ โทร. 0818034097
กฎหมายเกี่ยวกับอะไร
คดีนี้เกี่ยวข้องกับ กฎหมายแพ่งและพาณิชย์ว่าด้วยทรัพย์และทรัพยสิทธิ โดยเฉพาะเรื่อง การยกที่ดินให้เป็นทางสาธารณะ และ ผลทางกฎหมายของสัญญาจำนอง รวมถึงหลักการตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความอาญา มาตรา 46 เรื่องผลผูกพันของคำพิพากษาศาลอาญาในคดีแพ่ง
วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกาที่ 4377/2549
ข้อเท็จจริง:
· บุคคลชื่อ ช. ได้แสดงเจตนายกที่ดินพิพาทให้เป็นทางสาธารณะ โดยแม้ในหนังสือจะระบุว่าจะไปจดทะเบียนภายใน 3 วัน แต่ยังไม่ได้ดำเนินการ
· ทางพิพาทดังกล่าวติดจำนองไว้กับธนาคาร โดยในสัญญาจำนองมีเงื่อนไขห้ามให้สิทธิในที่ดินแก่บุคคลอื่นโดยไม่ได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากผู้รับจำนอง
· มีคดีอาญาซึ่งอัยการเป็นโจทก์ฟ้องจำเลยว่าเข้าไปยึดครอบครองที่ดินของรัฐ แต่ศาลอาญายกฟ้อง โดยให้เหตุผลว่า จำเลยกระทำโดยเชื่อว่าตนมีสิทธิ
ข้อกฎหมายและดุลพินิจของศาล:
1. การยกทางพิพาทให้เป็นทางสาธารณะ
· ศาลฎีกาเห็นว่า การแสดงเจตนาโดยชัดแจ้งของ ช. ที่จะยกให้ที่ดินเป็นทางสาธารณะ ย่อมมีผลให้ที่ดินตกเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดินโดยสมบูรณ์ ทันที โดยไม่ต้องจดทะเบียนตาม ป.พ.พ. มาตรา 525
· การยกที่ดินเพื่อใช้เป็นทางสาธารณะไม่ต้องมีผู้แทนรัฐแสดงเจตนารับ
2. ผลของสัญญาจำนอง
· ข้อกำหนดในสัญญาจำนองว่า ผู้จำนองต้องได้รับความยินยอมจากผู้รับจำนองก่อนจะให้สิทธิแก่บุคคลอื่นในที่ดินนั้น เป็นเรื่อง สิทธิส่วนบุคคล ระหว่างผู้จำนองและผู้รับจำนอง
· หากผู้จำนองฝ่าฝืน ผู้รับจำนองมีสิทธิบังคับชำระหนี้หรือฟ้องบังคับจำนอง แต่ไม่ทำให้การยกที่ดินให้เป็นทางสาธารณะนั้นตกเป็นโมฆะ
3. คำพิพากษาศาลอาญา
· คดีอาญายกฟ้องเนื่องจากเห็นว่า จำเลยไม่รู้ว่าที่ดินเป็นของรัฐ มิได้วินิจฉัยว่า "ทางพิพาทไม่ใช่ทางสาธารณะ" จึง ไม่ผูกพันข้อเท็จจริงในคดีแพ่ง ตาม ป.วิ.อ. มาตรา 46
สรุปคำพิพากษา
เมื่อเจ้าของที่ดินแสดงเจตนายกที่ดินให้เป็นทางสาธารณะ แม้ยังไม่ได้จดทะเบียนโอนสิทธิ ก็ถือว่าที่ดินนั้นตกเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดินโดยสมบูรณ์ทันที โดยไม่ต้องมีเจ้าหน้าที่รัฐแสดงเจตนารับ และไม่ต้องได้รับความยินยอมจากผู้รับจำนอง การที่มีข้อกำหนดในสัญญาจำนองเป็นเพียงข้อผูกพันระหว่างคู่สัญญา มิใช่เงื่อนไขที่มีผลต่อความเป็นทางสาธารณะของที่ดินนั้น อีกทั้งคำพิพากษาศาลอาญาซึ่งยกฟ้องจำเลยโดยไม่วินิจฉัยถึงสถานะของทางพิพาท จึงไม่ผูกพันศาลในคดีแพ่ง
หากท่านหรือบุคคลที่ท่านรู้จักประสบปัญหาในลักษณะนี้ ติดต่อ ทนายภูวงษ์ 081-803-4097 เพื่อขอคำปรึกษากฎหมายและคดีความ ค้นหาโพสต์ทั้งหมดได้ที่ คำถามที่ปรึกษาบ่อยในเวปไซต์ www.สู้คดี.com และ www.ทนายภูวงษ์.com

