ลำดับที่ 0009
จังหวัดกำแพงเพชร
หัวข้อเรื่อง สิทธิในการขายที่ดินร่วมระหว่างผู้เยาว์กับผู้บรรลุนิติภาวะ
วิเคราะห์ข้อเท็จจริง
ในกรณีนี้ พี่สาวอายุ 26 ปี และน้องสาวอายุ 16 ปี มีชื่อร่วมกันในโฉนดที่ดิน แสดงว่าทั้งสองเป็น เจ้าของกรรมสิทธิ์รวมกัน โดยไม่มีการแบ่งแยกกรรมสิทธิ์เป็นสัดส่วนแน่นอน
การที่พี่สาวต้องการขายที่ดินเพื่อใช้จ่ายและเป็นทุนการศึกษา ยังมีข้อจำกัดเนื่องจากน้องสาวเป็นผู้เยาว์อายุต่ำกว่า 20 ปีบริบูรณ์ จึงต้องพิจารณากฎหมายเกี่ยวกับการจำหน่ายทรัพย์สินของผู้เยาว์
ค้นหาข้อกฎหมายที่เกี่ยวข้อง
· ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 1414, 1376, 1574 (3), 1575 และ 1578
· มาตรา 1575: บิดามารดาหรือผู้ปกครองไม่มีสิทธิจัดการทรัพย์สินของผู้เยาว์ในบางกรณี เช่น จำหน่ายจ่ายโอนอสังหาริมทรัพย์ เว้นแต่ได้รับอนุญาตจากศาล
ค้นหาคำพิพากษาฎีกาที่เกี่ยวข้อง
· คำพิพากษาฎีกาที่ 4206/2540: การโอนหรือขายทรัพย์สินของผู้เยาว์ แม้บิดาหรือมารดาจะเป็นผู้แทนโดยชอบธรรม ก็ต้องขออนุญาตศาลเสียก่อน
· คำพิพากษาฎีกาที่ 2538/2525: ศาลอนุญาตให้จำหน่ายทรัพย์สินของผู้เยาว์ได้หากเป็นประโยชน์แก่ผู้เยาว์ เช่น ใช้เป็นทุนการศึกษา
สรุป
การจะขายที่ดินที่มีผู้เยาว์ร่วมถือกรรมสิทธิ์ด้วยนั้น จะต้องได้รับอนุญาตจากศาลก่อน โดยบิดา หรือหากบิดาเสียชีวิต ก็ต้องตั้งผู้ปกครองแทน แล้วผู้ปกครองต้องยื่นคำร้องต่อศาลเพื่อขออนุญาตขายทรัพย์สินโดยแสดงเหตุผลว่าเป็นประโยชน์แก่ผู้เยาว์ เช่น ใช้เป็นทุนการศึกษา ฯลฯ
แนะนำแนวทาง วิธีแก้ปัญหา
1. ตรวจสอบว่าบิดายังมีชีวิตหรือไม่ หากมี บิดาจะเป็นผู้แทนโดยชอบธรรม
2. ยื่นคำร้องต่อศาลเยาวชนและครอบครัวจังหวัดกำแพงเพชร เพื่อขออนุญาตขายที่ดิน
3. แนบเอกสารแสดงเหตุผลว่าการขายทรัพย์เป็นประโยชน์ต่อผู้เยาว์ เช่น จัดสรรเป็นทุนการศึกษา
ต้องเตรียมพยานหลักฐานอะไรบ้างให้ทนายความ
· สำเนาโฉนดที่ดิน
· สูติบัตรหรือบัตรประชาชนของผู้เยาว์
· สำเนาทะเบียนบ้านของผู้เยาว์และผู้แทนโดยชอบธรรม
· หนังสือรับรองการเป็นผู้แทนโดยชอบธรรม (ถ้ามี)
· หลักฐานแสดงวัตถุประสงค์การขาย เช่น หนังสือรับรองจากโรงเรียน ค่าธรรมเนียมการศึกษา
· เอกสารแสดงความยินยอมของผู้ถือกรรมสิทธิ์ร่วม (เช่น พี่สาว)
ระยะเวลาที่ทนายความดำเนินการนานเท่าใด
· ขั้นตอนยื่นคำร้องถึงศาล: ประมาณ 7–14 วัน
· ศาลนัดไต่สวนและมีคำสั่ง: ประมาณ 30–60 วัน
· หากศาลอนุญาตและมีคำสั่งแล้ว จึงสามารถดำเนินการขายที่ดินได้โดยถูกต้องตามกฎหมาย
มีปัญหาปรึกษาทนายใกล้คุณ 0892268899 หรือทนายภูวงษ์ 0818034097
ค้นหาคำถามที่ปรึกษาบ่อยที่เวปไซต์
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