ได้ครับ ผมนิติ ผู้ช่วยทนายภูวงษ์ มือถือ 0818034097 ขอวิเคราะห์กรณีนี้ตามขั้นตอนที่คุณกำหนดไว้ดังนี้ครับ

1. หัวข้อเรื่อง
ฟ้องเรียกเงินคืนกรณีซื้อที่ดิน ภ.ด.ส.6 โดยไม่มีหลักฐานที่ดินและถูกบ่ายเบี่ยงการโอนกรรมสิทธิ์

2. วิเคราะห์ข้อเท็จจริง
· วันที่ 3 พฤษภาคม 2568: ผู้เสียหายซื้อที่ดินตามเอกสาร ภ.ด.ส.6 จากผู้ต้องหาใน อ.ไทรโยค จ.กาญจนบุรี
· ทำสัญญาซื้อขายโดยมีผู้ใหญ่บ้าน (ซึ่งเป็นมารดาของผู้ต้องหา) ลงชื่อเป็นพยาน
· ไม่มีการแสดงเอกสารสิทธิที่ดินใด ๆ ประกอบการซื้อขาย
· ผู้เสียหายจ่ายเงินครบแล้ว 190,000 บาท
· ต่อมาผู้เสียหายขอเอกสารเกี่ยวกับที่ดิน แต่ถูกบ่ายเบี่ยง และผู้ต้องหาขอยกเลิกสัญญา

3. ค้นหาข้อกฎหมายที่เกี่ยวข้อง
· ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์
· มาตรา 150: นิติกรรมที่มีวัตถุประสงค์ต้องห้ามหรือขัดต่อกฎหมาย เป็นโมฆะ
· มาตรา 172: หากการซื้อขายที่ดินไม่ได้กระทำตามแบบที่กฎหมายกำหนด (เช่น ต้องจดทะเบียน ณ ที่ดิน) เป็นโมฆะ
· มาตรา 420: ฐานละเมิด หากผู้ต้องหามีเจตนาฉ้อโกงหรือหลอกลวง
· มาตรา 395: ฟ้องเรียกคืนเงินในกรณีการคืนประโยชน์ที่ได้มาโดยไม่มีสิทธิ
· ประมวลกฎหมายอาญา
· มาตรา 341: ความผิดฐานฉ้อโกง

4. ค้นหาคำพิพากษาฎีกาที่เกี่ยวข้อง
· ฎีกาที่ 537/2542 – ซื้อขายที่ดิน ภ.ด.ส. ไม่สามารถโอนกรรมสิทธิ์ได้จริง ถือว่าเป็นการฉ้อโกง
· ฎีกาที่ 6674/2552 – ผู้ขายที่ดินไม่มีเอกสารสิทธิมาแสดง และรับเงินไป ถือว่ามีเจตนาหลอกลวง
· ฎีกาที่ 3755/2538 – ซื้อขายที่ดินโดยไม่มีการจดทะเบียน ถือว่าเป็นโมฆะตาม ป.พ.พ. มาตรา 456

5. สรุป
ผู้เสียหายสามารถดำเนินคดีได้ 2 แนวทางหลัก:
1) คดีแพ่ง
· ฟ้องเพิกถอนสัญญาและเรียกเงินคืน ตาม ป.พ.พ. มาตรา 395 หรือฟ้องฐานละเมิดเรียกค่าเสียหาย
· เหตุผล: ผู้ขายไม่มีเอกสารสิทธิ ไม่มีเจตนาจะโอนที่ดินจริง
2) คดีอาญา
· แจ้งความดำเนินคดีอาญาฐานฉ้อโกง ตาม ป.อ. มาตรา 341
· พฤติการณ์เข้าข่ายหลอกลวงเอาเงินโดยแสดงว่าเป็นเจ้าของที่ดิน

6. แนะนำแนวทาง วิธีแก้ปัญหา
1. รวบรวมหลักฐาน (ดูข้อ 7)
2. แจ้งความร้องทุกข์ต่อสถานีตำรวจท้องที่ (สภ.ไทรโยค) ฐานฉ้อโกง
3. ฟ้องคดีแพ่งเรียกเงินคืน ต่อศาลจังหวัดกาญจนบุรี
4. แจ้งสำนักนายทะเบียนที่ดิน ว่าการซื้อขายไม่มีการโอนที่ดินจริง เพื่อป้องกันการขายซ้ำ

7. ต้องเตรียมพยานหลักฐานอะไรบ้างให้ทนายความ
· สัญญาซื้อขายที่ดิน ภ.ด.ส.6 ที่ทำกับผู้ต้องหา
· สำเนาบัตรประชาชนและเลขที่บัญชีที่โอนเงิน (หลักฐานการชำระเงิน)
· หลักฐานการสนทนา เช่น ข้อความ Line, Facebook, โทรศัพท์ที่แสดงเจตนาและการบ่ายเบี่ยง
· หนังสือหรือหลักฐานที่แสดงว่าผู้ต้องหาไม่ยินยอมโอนที่ดิน หรือขอยกเลิกสัญญา
· รายชื่อและข้อมูลของผู้ใหญ่บ้านที่ร่วมเป็นพยาน

📌 มีปัญหาปรึกษาทนายใกล้คุณ 089-226-8899 หรือทนายภูวงษ์ 081-803-4097
📌 ค้นหาคำถามที่ปรึกษาบ่อยที่เว็บไซต์
www.ทนายภูวงษ์.com หรือ www.สู้คดี.com
แหล่งที่มา:
อำเภอไทรโยค จังหวัดกาญจนบุรี

