นิติ 🧑‍⚖️ ผู้ช่วยทนายความ ขอตอบคำถามกรณี “ปลูกบ้านในที่ดินของอดีตแม่ภรรยา แล้วแยกทางกัน ต้องการเรียกคืนค่าปลูกบ้าน” โดยจะวิเคราะห์ตามลำดับดังนี้ครับ

1. หัวข้อเรื่อง
กรณีปลูกบ้านในที่ดินของแม่ภรรยาโดยใช้เงินของตนเอง แล้วเลิกรากัน ต้องการเรียกคืนค่าก่อสร้าง

2. วิเคราะห์ข้อเท็จจริง
· ที่ดิน เป็นของแม่ของอดีตภรรยา (เจ้าของกรรมสิทธิ์)
· บ้านปลูกในที่ดินนี้ โดยใช้เงินของฝ่ายชาย (ลูกเขย)
· ไม่มีหนังสือยินยอมให้ปลูกบ้าน หรือเอกสารแสดงสิทธิในบ้าน
· เมื่อฝ่ายชายและหญิง แยกทางกัน, ฝ่ายหญิง ปฏิเสธที่จะชดใช้เงินปลูกบ้าน

3. ค้นหาข้อกฎหมายที่เกี่ยวข้อง
· ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์
· มาตรา 1310: ผู้ปลูกสร้างในที่ดินผู้อื่นโดยสุจริต อาจเรียกค่าทดแทนได้
· มาตรา 1312: เจ้าของที่ดินจะเลือกเอาอาคารไว้ หรือให้รื้อถอนก็ได้
· มาตรา 412-418: ว่าด้วย ละเมิด และ ค่าเสียหายจากการใช้ประโยชน์ของผู้อื่น
· มาตรา 406: เรื่องการจ่ายคืนในกรณีได้ประโยชน์จากทรัพย์สินผู้อื่นโดยไม่ชอบ

4. ค้นหาคำพิพากษาฎีกาที่เกี่ยวข้อง
· ฎีกาที่ 825/2519: ผู้ที่ปลูกบ้านในที่ดินผู้อื่น โดยสุจริตและเจ้าของที่ดินไม่คัดค้าน สามารถเรียกค่าปลูกสร้างได้ตามความเหมาะสม
· ฎีกาที่ 2151/2530: กรณีที่ดินเป็นของแม่ภรรยา และลูกเขยปลูกบ้านด้วยเงินตนเองถือว่าไม่ได้ให้เปล่า มีสิทธิเข้าฟ้องเรียกค่าก่อสร้างได้
· ฎีกาที่ 4234/2540: เจ้าของที่ดินเลือกเอาบ้านไว้ต้องชดใช้ค่าบ้าน
· ฎีกาที่ 4568/2556: ถ้าปลูกโดยไม่ได้รับอนุญาต อาจไม่เรียกค่าทดแทนได้ เว้นแต่เจ้าของที่ดินยินยอมโดยปริยาย

5. สรุป
หาก แม่ของอดีตภรรยาไม่ได้คัดค้านการปลูกบ้าน ถือว่า ยินยอมโดยปริยาย และฝ่ายชายมีสิทธิฟ้องเรียกค่าก่อสร้างได้ โดยฟ้องต่อ เจ้าของที่ดิน (แม่ของฝ่ายหญิง) โดยอ้างว่าเป็นการได้ทรัพย์โดยไม่ชอบ (มาตรา 406) หรือฟ้องเรียก ค่าทดแทนตามมาตรา 1310 โดยฝ่ายหญิงไม่ใช่คู่สัญญาหรือเจ้าของบ้านโดยตรง จึงเรียกจากฝ่ายหญิงไม่ได้ ยกเว้นมีข้อตกลงร่วมกัน

6. แนะนำแนวทาง วิธีแก้ปัญหา
✅ รวบรวมหลักฐานว่าบ้านปลูกด้วยเงินของตนเอง
✅ ตรวจสอบว่าแม่ของอดีตภรรยายังมีชีวิตอยู่หรือไม่ (เป็นคู่ความตัวจริง)
✅ ดำเนินการเจรจาไกล่เกลี่ยก่อนฟ้อง
✅ หากไม่สามารถตกลงกันได้ ให้ ฟ้องศาลแพ่ง เพื่อเรียก ค่าก่อสร้างบ้าน ตามมาตรา 1310 หรือมาตรา 406

7. ต้องเตรียมพยานหลักฐานอะไรบ้างให้ทนายความ
· สำเนาโฉนดที่ดิน (ชื่อแม่ของฝ่ายหญิง)
· เอกสารการโอนเงินหรือจ่ายค่าช่าง ค่าวัสดุ
· รูปถ่ายขั้นตอนการปลูกบ้าน
· พยานบุคคลที่รู้เห็นการปลูกบ้าน เช่น เพื่อนบ้านหรือญาติ
· หลักฐานว่าแม่ของฝ่ายหญิงไม่เคยคัดค้านการปลูก
· หากมีข้อความแชต หรือบันทึกยินยอม ก็จะช่วยสนับสนุน

หากต้องการปรึกษาทนายความใกล้คุณ โทร 089-226-8899 หรือ ทนายภูวงษ์ 081-803-4097
หรือค้นหาข้อมูลเพิ่มเติมที่เว็บไซต์ www.ทนายภูวงษ์.com และ www.สู้คดี.com
📌 แหล่งที่มา: จังหวัดในภาคกลาง (กรุณาระบุจังหวัดเพื่อหาทนายใกล้คุณได้รวดเร็วขึ้น)
หากต้องการให้ร่างคำฟ้องเรียกค่าก่อสร้างหรือคำขอไกล่เกลี่ย นิติสามารถจัดทำให้ในรูปแบบ Word ได้ครับ

