ลำดับที่ 363
หัวข้อเรื่อง ความรับผิดจากการโอนที่ดินโดยอาศัยหนังสือมอบอำนาจที่ระงับสิ้นไปแล้วเพราะผู้มอบอำนาจตาย
วิเคราะห์ฎีกาที่ 926/2530
วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกา โดยทนายภูวงษ์ ปรึกษากฎหมาย ปรึกษาคดีความ โทร. 0818034097

กฎหมายเกี่ยวกับอะไร
– ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 76, 479, 826
– กฎหมายว่าด้วยที่ดิน มาตรา 61 (แก้ไขเพิ่มเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ)

วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกาเลขที่เท่าไหร่ แยกข้อเท็จจริง แยกข้อกฎหมายและดุลพินิจของศาล ให้เหตุผลที่ศาลวินิจฉัยในคดี

ข้อเท็จจริง
ผู้มอบอำนาจได้เสียชีวิตลงก่อนที่จำเลยร่วม ซึ่งเป็นเจ้าพนักงานที่ดิน จะดำเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดิน โดยอาศัยหนังสือมอบอำนาจดังกล่าว ทั้งที่เจ้าพนักงานที่ดินทราบอยู่แล้วว่าผู้มอบอำนาจได้เสียชีวิต

ภายหลังจำเลยที่ 3 ซื้อที่ดินดังกล่าวจากผู้รับโอน และจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์โดยสุจริต ต่อมาโจทก์เป็นผู้รับซื้อที่ดินจากจำเลยที่ 3 โดยสุจริตเช่นกัน

กรมที่ดินจึงมีคำสั่งเพิกถอนการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดิน และเพิกถอนโฉนดที่ออกโดยอาศัยหนังสือมอบอำนาจที่สิ้นผลไปแล้ว

ข้อกฎหมาย
– ตาม ป.พ.พ. มาตรา 826 เมื่อผู้มอบอำนาจตาย หนังสือมอบอำนาจย่อมระงับสิ้นไป
– การที่เจ้าพนักงานที่ดินจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์โดยอาศัยหนังสือมอบอำนาจที่หมดสภาพไป เป็นการกระทำที่ฝ่าฝืนกฎหมาย ถือเป็นการละเมิด
– ป.พ.พ. มาตรา 76 บัญญัติให้หน่วยงานของรัฐรับผิดร่วมกันในกรณีเจ้าหน้าที่กระทำละเมิดในระหว่างปฏิบัติหน้าที่
– กรมที่ดินมีอำนาจสั่งเพิกถอนหรือแก้ไขรายการจดทะเบียนที่ดินหรือโฉนดที่ดินที่ทำไปโดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย ตามกฎหมายที่ดิน มาตรา 61
– แม้จำเลยที่ 3 จะได้มาโดยสุจริต แต่เมื่อโจทก์รับซื้อมาโดยสุจริตเช่นกัน และถูกเพิกถอนกรรมสิทธิ์ ก็ถือว่า “ถูกรอนสิทธิ” จำเลยที่ 3 จึงต้องรับผิดชดใช้ค่าเสียหายตาม ป.พ.พ. มาตรา 479

ดุลพินิจของศาล
ศาลเห็นว่า การที่เจ้าพนักงานที่ดินจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์โดยอาศัยหนังสือมอบอำนาจที่หมดสภาพไป เป็นการละเมิดในการปฏิบัติหน้าที่ ส่งผลให้หน่วยงานต้นสังกัด (กรมที่ดิน) ต้องร่วมรับผิดด้วย

อีกทั้ง แม้จำเลยที่ 3 จะเป็นผู้ซื้อที่ดินโดยสุจริต แต่เมื่อโจทก์ซึ่งรับซื้อทรัพย์นั้นมาโดยสุจริตเช่นกัน ถูกรอนสิทธิเนื่องจากการเพิกถอนกรรมสิทธิ์ จำเลยที่ 3 ก็ต้องรับผิดชดใช้ค่าเสียหายตามหลักการรอนสิทธิในทรัพย์สิน

สรุปคำพิพากษา
หนังสือมอบอำนาจสิ้นผลลงเมื่อผู้มอบอำนาจตาย การใช้หนังสือมอบอำนาจดังกล่าวในการโอนที่ดินถือว่าไม่ชอบด้วยกฎหมาย เจ้าพนักงานที่ดินที่รู้แล้วแต่ยังดำเนินการจดทะเบียนถือว่ากระทำละเมิด หน่วยงานต้นสังกัดต้องร่วมรับผิดด้วย

แม้จำเลยที่ 3 ได้มาโดยสุจริต แต่เมื่อโจทก์ที่ซื้อมาโดยสุจริตถูกรอนสิทธิ จำเลยที่ 3 ต้องรับผิดชดใช้ตาม ป.พ.พ. มาตรา 479

หากท่านหรือบุคคลที่ท่านรู้จักประสบปัญหาในลักษณะนี้ ติดต่อ ทนายภูวงษ์ 081-803-4097 เพื่อขอคำปรึกษากฎหมายและคดีความ ค้นหาโพสต์ทั้งหมดได้ที่ คำถามที่ปรึกษาบ่อยในเวปไซต์ www.สู้คดี.com และ www.ทนายภูวงษ์.com
