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กฎหมายเกี่ยวกับอะไร
เกี่ยวกับกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ว่าด้วยเรื่องกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย์ การได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์โดยสุจริตจากการขายทอดตลาด และสิทธิของเจ้าของทรัพย์ตามมาตรา 1335, 1336 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์

วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกาเลขที่ 796/2552
ข้อเท็จจริง
จำเลยปลูกสร้างบ้านคร่อมอยู่บนที่ดิน 2 แปลง แปลงหนึ่งเป็นของจำเลย อีกแปลงหนึ่งเป็นที่ดินพิพาทซึ่งภายหลังถูกบังคับคดีและขายทอดตลาดโดยที่จำเลยเป็นลูกหนี้ตามคำพิพากษา โจทก์เป็นผู้ซื้อที่ดินพิพาทจากการขายทอดตลาดนั้น

ข้อกฎหมาย
 • การปลูกบ้านของจำเลยจึงมิใช่เป็นกรณีที่รุกล้ำที่ดินของผู้อื่นโดยสุจริตตามมาตรา 1312
 • เมื่อโจทก์ซื้อที่ดินพิพาทจากการขายทอดตลาดโดยสุจริตตามมาตรา 1330 จึงได้กรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาท
 • โจทก์มีสิทธิของเจ้าของตามมาตรา 1335 และ 1336 ทั้งสิทธิใช้สอย จำหน่าย ติดตาม และขัดขวางมิให้ผู้อื่นเกี่ยวข้องกับทรัพย์สินโดยมิชอบ

ดุลพินิจของศาล
ศาลเห็นว่า เมื่อโจทก์ซื้อที่ดินพิพาทมาโดยสุจริตจากการขายทอดตลาดย่อมได้กรรมสิทธิ์โดยชอบ หลังจากได้กรรมสิทธิ์แล้ว โจทก์มิได้แสดงท่าทีให้จำเลยมีสิทธิอยู่ในสิ่งปลูกสร้างดังกล่าว โจทก์จึงมีสิทธิบอกกล่าวให้จำเลยรื้อถอนสิ่งปลูกสร้างออกไปได้ และการใช้สิทธิดังกล่าวมิใช่การใช้สิทธิไม่สุจริต

สรุปคำพิพากษา
เจ้าของที่ดินซึ่งซื้อทรัพย์จากการขายทอดตลาดโดยสุจริต แม้จะมีสิ่งปลูกสร้างของผู้อื่นอยู่ก่อน ย่อมมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินและมีสิทธิเรียกร้องให้เจ้าของสิ่งปลูกสร้างรื้อถอนออกได้ ไม่ถือเป็นการใช้สิทธิไม่สุจริต

หากท่านหรือบุคคลที่ท่านรู้จักประสบปัญหาในลักษณะนี้ ติดต่อ ทนายภูวงษ์ 081-803-4097 เพื่อขอคำปรึกษากฎหมายและคดีความ ค้นหาโพสต์ทั้งหมดได้ที่ คำถามที่ปรึกษาบ่อยในเวปไซต์ www.สู้คดี.com และ www.ทนายภูวงษ์.com
