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กฎหมายเกี่ยวกับอะไร
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 1336, 1337, 146, 420 และกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 รวมถึงประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่ง มาตรา 296 ทวิ

วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกาที่ 15876/2556
ข้อเท็จจริง
โจทก์เป็นผู้จัดสรรโครงการบ้านจัดสรร ได้ก่อสร้างถนน ทางเท้า และรั้วคอนกรีตล้อมรอบโครงการไว้เพื่อประโยชน์ของผู้อยู่อาศัย ต่อมามีการโอนที่ดินบางส่วนเป็นทางสาธารณประโยชน์ตาม พ.ร.บ.การจัดสรรที่ดิน โดยที่รั้วคอนกรีตพิพาทยังคงมีอยู่ไม่ได้ถูกรื้อถอนและยังคงอยู่ในความดูแลของโจทก์
จำเลยทั้งสองเป็นเจ้าของที่ดินใกล้เคียงกับโครงการ ได้ทำการรื้อถอน ทุบ ทำลายรั้วคอนกรีตพิพาทของโจทก์ และก่อสร้างสิ่งปลูกสร้างบางส่วนล้ำเข้าไปในทางเท้าและแนวรั้วพิพาท

ข้อกฎหมายและดุลพินิจของศาล
 • ศาลวินิจฉัยว่ารั้วคอนกรีตพิพาทยังเป็นทรัพย์สินของโจทก์ เพราะแม้จะไม่ได้รื้อถอนออกจากที่ดินที่เป็นทางสาธารณประโยชน์ แต่การโอนที่ดินดังกล่าวมีเจตนาแยกรั้วออกจากกรรมสิทธิ์ในที่ดิน ไม่ถือเป็นส่วนควบตาม ป.พ.พ. มาตรา 146
 • การกระทำของจำเลยทั้งสองที่ทุบรื้อและสร้างสิ่งปลูกสร้างล้ำแนวรั้วและทางเท้า เป็นการละเมิดต่อโจทก์ตาม มาตรา 420
 • แม้จำเลยจะมีสิทธิในที่ดินของตนเอง แต่เมื่อการกระทำล่วงล้ำและส่งผลรบกวนเกินสมควรต่อโจทก์และผู้อยู่อาศัยในโครงการ ก็ถือเป็นการละเมิดสิทธิในการใช้สอยทรัพย์ของโจทก์ตาม ป.พ.พ. มาตรา 1336, 1337
 • ส่วนคำขอบังคับให้โจทก์สามารถรื้อถอนสิ่งปลูกสร้างของจำเลยเองได้นั้น ศาลวินิจฉัยว่าไม่ชอบด้วยวิธีการบังคับคดี เพราะเป็นหน้าที่ของเจ้าพนักงานบังคับคดีตาม ป.วิ.พ. มาตรา 296 ทวิ

สรุปคำพิพากษา
ศาลฎีกาวินิจฉัยว่า รั้วคอนกรีตพิพาทยังคงเป็นกรรมสิทธิ์ของโจทก์ ไม่ตกเป็นส่วนควบของทางสาธารณประโยชน์ การที่จำเลยทั้งสองทุบรื้อและก่อสร้างสิ่งปลูกสร้างในแนวรั้วและทางเท้าโครงการจัดสรรของโจทก์จึงเป็นการละเมิดสิทธิของโจทก์ โจทก์มีสิทธิดำเนินคดีฟ้องเรียกค่าเสียหายได้ แต่ไม่อาจขอให้ศาลอนุญาตให้ดำเนินการรื้อถอนเองได้ เนื่องจากเป็นอำนาจของเจ้าพนักงานบังคับคดี

หากท่านหรือบุคคลที่ท่านรู้จักประสบปัญหาในลักษณะนี้ ติดต่อ ทนายภูวงษ์ 081-803-4097 เพื่อขอคำปรึกษากฎหมายและคดีความ ค้นหาโพสต์ทั้งหมดได้ที่ คำถามที่ปรึกษาบ่อยในเวปไซต์ www.สู้คดี.com และ www.ทนายภูวงษ์.com
