ลำดับที่ 000425
หัวข้อเรื่อง การให้สัตยาบันสัญญาจะซื้อขายที่ดินโดยผู้อนุบาลของคนไร้ความสามารถ
วิเคราะห์ฎีกาที่ 6350/2541
วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกา โดยทนายภูวงษ์ ปรึกษากฎหมาย ปรึกษาคดีความ โทร. 0818034097
กฎหมายเกี่ยวกับอะไร
เกี่ยวกับกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ว่าด้วยนิติกรรมของคนไร้ความสามารถ (มาตรา 28 วรรคสอง, 1574(1), 1598/18 วรรคสอง และ 178, 177)
วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกาเลขที่ 6350/2541
ข้อเท็จจริง
ส. ผู้จะขาย ทำสัญญาจะขายที่ดิน 8 แปลงในขณะที่ยังมีสภาพจิตปกติ ต่อมาถูกศาลสั่งให้เป็นคนไร้ความสามารถ และให้อยู่ในความอนุบาลของผู้ร้อง ผู้ร้องในฐานะผู้อนุบาลจึงยื่นคำร้องต่อศาลขออนุญาตทำการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินให้แก่ผู้จะซื้อแทนส.
ข้อกฎหมายและดุลพินิจของศาล
· เมื่อศาลมีคำสั่งให้ส.เป็นคนไร้ความสามารถ การโอนที่ดินแทนส.โดยผู้ร้องซึ่งเป็นผู้อนุบาลต้องได้รับอนุญาตจากศาลตาม ป.พ.พ. มาตรา 28 วรรคสอง และมาตรา 1574(1)
· สัญญาจะซื้อขายที่ส.ทำไว้เดิมเป็น โมฆียะกรรม เพราะส.ได้กระทำก่อนถูกศาลสั่งให้เป็นคนไร้ความสามารถ
· อย่างไรก็ตาม ผู้ร้องซึ่งเป็นผู้อนุบาลไม่ได้ใช้สิทธิบอกล้างสัญญานี้ กลับแสดงเจตนาปฏิบัติตามสัญญาโดยยื่นขออนุญาตต่อศาลและติดต่อสำนักงานที่ดิน
· ศาลวินิจฉัยว่า การกระทำดังกล่าวของผู้ร้องเท่ากับการ ให้สัตยาบัน ตาม ป.พ.พ. มาตรา 178 ทำให้สัญญาจะซื้อขายที่ดิน สมบูรณ์มาแต่ต้น ตามมาตรา 177
· การที่บุตรของส. 2 คนไม่คัดค้าน และราคาซื้อขายอยู่ในเกณฑ์เหมาะสม ศาลเห็นว่าการขายที่ดินเป็นประโยชน์ต่อส. จึงอนุญาตให้ขายได้
สรุปคำพิพากษา
เมื่อผู้ร้องในฐานะผู้อนุบาลมิได้บอกล้างสัญญาจะซื้อขายที่ดินซึ่งเป็นโมฆียะกรรม หากแต่กลับแสดงเจตนาจะให้สัตยาบันสัญญานั้น และเมื่อการขายเป็นไปเพื่อประโยชน์ของผู้ไร้ความสามารถ ศาลจึงมีคำสั่งอนุญาตให้ผู้ร้องทำการโอนกรรมสิทธิ์แทนส.ได้ สัญญาจะซื้อขายจึงมีผลสมบูรณ์ผูกพันผู้ร้องต้องปฏิบัติตาม
มีปัญหาปรึกษา ทนายภูวงษ์ 081-803-4097 หรือ ไลน์ ไอดี @lawyerpoovong
ทุกปัญหามีทางออก
ค้นหาโพสต์ทั้งหมดได้ที่ คำถามที่ปรึกษาบ่อยในเวปไซต์ www.สู้คดี.com และ www.ทนายภูวงษ์.com
