ลำดับที่ 000485
หัวข้อเรื่อง สิทธิในเรือนที่ปลูกอยู่บนที่ดินที่ผู้อื่นเป็นเจ้าของ
วิเคราะห์ฎีกาที่ 688/2511
วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกา โดยทนายภูวงษ์ ปรึกษากฎหมาย ปรึกษาคดีความ โทร. 0818034097
กฎหมายเกี่ยวกับอะไร
กฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ว่าด้วยเรื่องทรัพย์สิน ส่วนควบ สิทธิเหนือพื้นดิน และการจดทะเบียนกรรมสิทธิ์
วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกาเลขที่ 688/2511
ข้อเท็จจริง
· โจทก์ซื้อ “เรือนพิพาท” ก่อนจำเลย โดยจดทะเบียนการซื้อขายฝากเรือนต่อกรมการอำเภอ
· จำเลยภายหลังได้จดทะเบียนซื้อ “ที่ดินและเรือน” ต่อพนักงานที่ดิน ซึ่งเรือนพิพาทปลูกอยู่บนที่ดินดังกล่าว
· เรือนพิพาทยังปลูกอยู่บนที่ดินที่จำเลยซื้อมา
ข้อกฎหมายและดุลพินิจของศาล
· ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 1410 เรือนที่ปลูกอยู่บนที่ดินผู้อื่นจะมีกรรมสิทธิ์แยกต่างหากได้ต้องมีการก่อตั้งสิทธิเหนือพื้นดินอย่างถูกต้อง
· โจทก์จดทะเบียนเฉพาะการซื้อขายเรือน ไม่ได้จดทะเบียนสิทธิเหนือพื้นดิน จึงไม่มีสิทธิในเรือนแยกจากที่ดิน
· เรือนถือเป็นส่วนควบของที่ดิน (มาตรา 144 แห่ง ป.พ.พ.)
· จำเลยซื้อที่ดินพร้อมโรงเรือนโดยสุจริตและจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่แล้ว สิทธิจึงสมบูรณ์ตามกฎหมาย
· เมื่อจำเลยยกข้อพิพาทเรื่องสิทธิเหนือพื้นดินในคำให้การ คดีจึงมีประเด็นในเรื่องทรัพยสิทธิโดยตรง
สรุปคำพิพากษา
สิทธิของโจทก์ในเรือนพิพาทย่อมเป็นรองจำเลย เพราะไม่ได้จดทะเบียนสิทธิเหนือพื้นดิน จึงไม่มีกรรมสิทธิ์ในเรือนอย่างชอบด้วยกฎหมาย ส่วนจำเลยซึ่งซื้อที่ดินและเรือนโดยสุจริตและจดทะเบียนสิทธิตามกฎหมายแล้ว ย่อมมีสิทธิเหนือกว่า
มีปัญหาปรึกษา ทนายภูวงษ์ 081-803-4097 หรือ ไลน์ ไอดี @lawyerpoovong
ทุกปัญหามีทางออก
ค้นหาคำพิพากษาฎีกาทั้งหมดได้ที่ “ฎีกาสำคัญ“ ในเวปไซต์ www.สู้คดี.com และ www.ทนายภูวงษ์.com
