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กฎหมายเกี่ยวกับอะไร
คดีนี้เกี่ยวข้องกับ กฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ว่าด้วยภาระจำยอม สัญญาเพื่อประโยชน์แก่บุคคลภายนอก และสิทธิในอสังหาริมทรัพย์ โดยเฉพาะการตีความเจตนาของเจ้ามรดกขณะรังวัดที่ดินและจัดทำพินัยกรรมให้บุคคลอื่นสามารถใช้ที่ดินพิพาทเป็นทางเข้าออก
วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกาที่ 5791/2556
ข้อเท็จจริง
เจ้ามรดกชื่อ ท. ขณะรังวัดแบ่งแยกที่ดินและทำพินัยกรรม มีเจตนาให้ที่ดินพิพาทเป็นทางเข้าออกสำหรับที่ดินอีก 3 แปลง โดยมีจำเลยอยู่ร่วมเหตุการณ์และรับรู้เจตนาดังกล่าวตลอด และเมื่อภายหลังจำเลยก็ไม่ได้คัดค้านการใช้ที่ดินพิพาทเป็นทางเข้าออกของโจทก์และผู้พักอาศัยอื่นเลย
ข้อกฎหมายและดุลพินิจของศาล
ศาลฎีกาวินิจฉัยว่า
· การที่ ท. มีเจตนาให้ใช้ที่ดินพิพาทเป็นทางเข้าออก และจำเลยอยู่ร่วมเหตุการณ์และรับรู้เจตนาดังกล่าว ย่อมถือได้ว่ามี ข้อตกลงโดยปริยายระหว่าง ท. กับจำเลย ก่อนยกที่ดินให้จำเลยตามพินัยกรรม
· ข้อตกลงดังกล่าวเป็น “สัญญาเพื่อประโยชน์แก่บุคคลภายนอก” ตาม ป.พ.พ. มาตรา 374 ซึ่งโจทก์ในฐานะผู้รับโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่ต้องใช้ทางเข้าออกจึงแสดงเจตนาใช้สิทธิได้
· แม้ ภาระจำยอมนี้จะไม่ได้จดทะเบียน ก็ไม่ได้ทำให้ข้อตกลงเป็นโมฆะ เพียงแต่ยังไม่สมบูรณ์ตาม ป.พ.พ. มาตรา 1299 วรรคหนึ่ง
· โจทก์จึงมีสิทธิฟ้องบังคับให้จำเลยจดทะเบียนภาระจำยอมได้ โดยไม่ต้องใช้สิทธิผ่านอายุความ 10 ปีตามมาตรา 1401 เพราะเป็นการได้มาจากนิติกรรม
สรุปคำพิพากษา
ที่ดินพิพาทตกเป็นภาระจำยอมโดยข้อตกลงระหว่างเจ้ามรดกกับจำเลยเพื่อให้ใช้เป็นทางเข้าออกแก่ที่ดินอีก 3 แปลง แม้ไม่จดทะเบียนภาระจำยอมก็ยังมีผลผูกพันในทางสัญญา โจทก์ในฐานะผู้รับประโยชน์มีสิทธิฟ้องให้จำเลยจดทะเบียนภาระจำยอมได้
มีปัญหาปรึกษา ทนายภูวงษ์ 081-803-4097 หรือ ไลน์ ไอดี @lawyerpoovong ทุกปัญหามีทางออก ค้นหาคำพิพากษาฎีกาทั้งหมดได้ที่ “ฎีกาสำคัญ“ ในเวปไซต์ www.สู้คดี.com และ www.ทนายภูวงษ์.com
