ลำดับที่ 000508
หัวข้อเรื่อง: การริบมัดจำ เบี้ยปรับ และสิทธิในการคืนเงินเมื่อสัญญาจะซื้อจะขายเลิกกัน
วิเคราะห์ฎีกาที่ 3301/2547
วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกา โดยทนายภูวงษ์ ปรึกษากฎหมาย ปรึกษาคดีความ โทร. 0818034097
กฎหมายเกี่ยวกับอะไร
เกี่ยวกับ กฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ว่าด้วยเรื่องมัดจำ เบี้ยปรับ และการเลิกสัญญาจะซื้อจะขาย โดยเฉพาะบทบัญญัติตาม ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 378, 379 และ 391
วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกาที่ 3301/2547
ข้อเท็จจริง:
· โจทก์ได้ชำระเงินให้จำเลย 150,000 บาท แบ่งเป็น 30,000 บาทในวันจอง และ 120,000 บาทในวันทำสัญญาจะซื้อจะขาย
· เงินดังกล่าวถือเป็นมัดจำตามกฎหมาย
· หลังจากวันทำสัญญา โจทก์ได้ทยอยผ่อนชำระอีก 12 งวด รวม 840,000 บาท ซึ่งถือเป็นการชำระราคาบ้านและที่ดินบางส่วน
· ต่อมา โจทก์เป็นฝ่ายผิดสัญญา จำเลยจึงบอกเลิกสัญญา
ข้อกฎหมายและดุลพินิจของศาล:
· ศาลวินิจฉัยว่าเงิน 150,000 บาท เป็น มัดจำ ตาม ป.พ.พ. มาตรา 378(2) ซึ่งเมื่อผู้ให้มัดจำผิดสัญญา ผู้รับย่อมมีสิทธิริบได้
· เงิน 840,000 บาท ที่ชำระหลังทำสัญญา ถือเป็นการชำระราคาบางส่วน ไม่ใช่มัดจำ
· เมื่อสัญญาเลิกกัน ต้องกลับคืนสู่ฐานะเดิมตาม ป.พ.พ. มาตรา 391 กล่าวคือ จำเลยต้องคืนเงิน 840,000 บาทให้โจทก์
· ส่วนข้อตกลงที่ให้ “เงินทั้งหมด” ที่โจทก์ชำระมาตกเป็นของจำเลย หากโจทก์ผิดสัญญา เป็น เบี้ยปรับ ตาม ป.พ.พ. มาตรา 379 ซึ่งหากสูงเกินสมควร ศาลมีอำนาจลดได้
เหตุผลที่ศาลวินิจฉัย:
· เพื่อคุ้มครองคู่สัญญาไม่ให้เสียเปรียบกันเกินไป และให้มีความเป็นธรรมตามเจตนารมณ์ของกฎหมาย
· เงินมัดจำเป็นคนละส่วนกับเงินที่ชำระเป็นราคาสินทรัพย์ และการกำหนดเบี้ยปรับต้องไม่เกินสมควร
สรุปคำพิพากษา
จำเลยมีสิทธิริบเฉพาะเงินมัดจำ 150,000 บาท ส่วนเงินอีก 840,000 บาทที่โจทก์ชำระค่าบ้านและที่ดินต้องคืนตามหลักการคืนสู่ฐานะเดิม และหากมีการตกลงให้ริบเงินทั้งหมด ศาลจะตีความว่าเป็นเบี้ยปรับ และสามารถลดจำนวนลงได้ตามควรแก่เหตุ

มีปัญหาปรึกษา ทนายภูวงษ์ 081-803-4097 หรือ ไลน์ ไอดี @lawyerpoovong
ทุกปัญหามีทางออก
ค้นหาคำพิพากษาฎีกาทั้งหมดได้ที่ “ฎีกาสำคัญ“ ในเวปไซต์ www.สู้คดี.com และ www.ทนายภูวงษ์.com
