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หัวข้อเรื่อง: บุคคลภายนอกตามมาตรา 1299 วรรคสอง กับสิทธิครอบครองปรปักษ์
วิเคราะห์ฎีกาที่ 2068/2552
วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกา โดยทนายภูวงษ์ ปรึกษากฎหมาย ปรึกษาคดีความ โทร. 0818034097
กฎหมายเกี่ยวกับอะไร
– ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 6 และมาตรา 1299
– กฎหมายเกี่ยวกับสิทธิของบุคคลภายนอกและการครอบครองปรปักษ์ในอสังหาริมทรัพย์
วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกาที่ 2068/2552
ข้อเท็จจริง
ผู้ร้องครอบครองที่ดินพิพาทอ้างว่าตนได้ครอบครองโดยปรปักษ์ แต่ต่อมาธนาคาร ก. ได้รับโอนที่ดินดังกล่าวจากการขายทอดตลาดของศาลโดยชำระค่าตอบแทนและได้จดทะเบียนสิทธิ์แล้ว ต่อมาผู้คัดค้านที่ 1 ได้รับโอนที่ดินจากธนาคาร ก. ภายใน 10 ปี ผู้ร้องยื่นคำร้องขอแสดงกรรมสิทธิ์จากการครอบครองปรปักษ์
ข้อกฎหมายและดุลพินิจของศาล
ศาลฎีกาวินิจฉัยว่า
· ธนาคาร ก. เป็น บุคคลภายนอก ตาม ป.พ.พ. มาตรา 1299 วรรคสอง เพราะได้รับโอนกรรมสิทธิ์โดยเสียค่าตอบแทน โดยสุจริต และได้จดทะเบียนสิทธิ์โดยสุจริตแล้ว
· ตาม ป.พ.พ. มาตรา 6 มีข้อสันนิษฐานว่า บุคคลทุกคนย่อมกระทำการโดยสุจริต เว้นแต่จะพิสูจน์ได้เป็นอย่างอื่น ซึ่งในกรณีนี้ไม่มีข้อพิสูจน์ว่าธนาคาร ก. ซื้อโดยไม่สุจริต
· เมื่อผู้ร้องยังไม่ครอบครองที่ดินครบ 10 ปี นับจากวันที่ธนาคาร ก. ได้กรรมสิทธิ์อย่างถูกต้องโดยสุจริต ผู้ร้องจึงไม่สามารถอ้างสิทธิครอบครองปรปักษ์ต่อผู้คัดค้านที่ 1 ได้ แม้ผู้คัดค้านที่ 1 จะรับโอนโดยไม่สุจริตก็ตาม เพราะสิทธิครอบครองปรปักษ์ขาดตอนไปแล้วจากการโอนให้บุคคลภายนอกโดยสุจริต
สรุปคำพิพากษา
ผู้ที่ได้ที่ดินจากการซื้อขายโดยศาลและจดทะเบียนโดยสุจริต ย่อมได้รับความคุ้มครองในฐานะบุคคลภายนอกตามมาตรา 1299 วรรคสอง แม้จะมีผู้ครอบครองโดยปรปักษ์อยู่ก่อนหน้า ผู้ครอบครองไม่อาจอ้างสิทธิ์เหนือบุคคลภายนอกนั้นได้ หากยังไม่ได้ครอบครองครบ 10 ปีนับแต่บุคคลภายนอกได้รับกรรมสิทธิ์
มีปัญหาปรึกษา ทนายภูวงษ์ 081-803-4097 หรือ ไลน์ ไอดี @lawyerpoovong
ทุกปัญหามีทางออก
ค้นหาคำพิพากษาฎีกาทั้งหมดได้ที่ “ฎีกาสำคัญ“ ในเว็บไซต์ www.สู้คดี.com และ www.ทนายภูวงษ์.com

