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กฎหมายเกี่ยวกับอะไร
คดีนี้เกี่ยวกับ กฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ว่าด้วยเรื่อง จำนอง การโอนกรรมสิทธิ์ทรัพย์สินที่จำนอง และทรัพย์สินสาธารณสมบัติของแผ่นดิน โดยเฉพาะประเด็นตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 702, 705, 722, 736-743, 1304, 1305 และ 150

วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกาที่ 14595/2558
ข้อเท็จจริง
ร. เป็นเจ้าของที่ดินและผู้จำนอง ได้อุทิศที่ดินพิพาทให้แก่ทางราชการเพื่อใช้ในการก่อสร้างศูนย์พัฒนาเด็กเล็กของกรมพัฒนาชุมชน ซึ่งต่อมาโอนสิทธิและหน้าที่ไปยังจำเลย โดยมิได้มีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ อย่างไรก็ตาม ต่อมาผู้รับจำนองได้ฟ้องบังคับจำนองและขายทอดตลาด โดยธนาคาร อ. เป็นผู้ซื้อ และได้โอนขายต่อให้แก่โจทก์

ข้อกฎหมาย
 • มาตรา 705, 736-743 รับรองสิทธิของผู้จำนองว่าแม้ทรัพย์สินจะถูกจำนอง ก็ยังมีสิทธิในการโอนหรือจำหน่ายได้
 • มาตรา 1304 (3) และ 525 วางหลักเกี่ยวกับการอุทิศทรัพย์สินเพื่อประโยชน์ของแผ่นดินว่า การอุทิศที่ดินแก่ทางราชการโดยเฉพาะเพื่อประโยชน์แผ่นดิน ไม่จำต้องจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่
 • มาตรา 1305 กำหนดว่าทรัพย์สินที่เป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดิน โอนให้กันไม่ได้ เว้นแต่อาศัยกฎหมายเฉพาะ
 • มาตรา 150 บัญญัติว่า การกระทำที่ขัดต่อกฎหมายโดยชัดแจ้งเป็นโมฆะ
 • มาตรา 1336 ผู้เป็นเจ้าของมีสิทธิใช้และจำหน่ายทรัพย์สินตามกฎหมาย
 • มาตรา 722 ใช้กับกรณีที่ผู้มีสิทธิในทรัพย์ได้จดทะเบียนโอนให้บุคคลภายนอกที่สุจริต ซึ่งในคดีนี้ใช้ไม่ได้

ดุลพินิจของศาล
ศาลเห็นว่า แม้ผู้จำนองจะยังมีภาระจำนองอยู่ แต่ก็มีสิทธิในฐานะเจ้าของกรรมสิทธิ์ที่จะอุทิศที่ดินให้แก่รัฐโดยชอบด้วยกฎหมาย ซึ่งเป็นไปตาม ป.พ.พ. มาตรา 1304 (3) โดยไม่จำเป็นต้องจดทะเบียน ดังนั้น ที่ดินพิพาทตกเป็น สาธารณสมบัติของแผ่นดิน ตั้งแต่วันที่มีเจตนาอุทิศแล้ว การขายทอดตลาดภายหลังจึงเป็นโมฆะ การที่ธนาคาร อ. ได้ซื้อไว้และขายต่อให้โจทก์ แม้จะโดยสุจริตและเสียค่าตอบแทน ก็ไม่ได้กรรมสิทธิ์ เพราะผู้รับโอนไม่มีสิทธิดีกว่าผู้โอน

สรุปคำพิพากษา
ผู้จำนองมีสิทธิตามกฎหมายในการอุทิศที่ดินให้แก่รัฐเพื่อประโยชน์สาธารณะ แม้จะมีภาระจำนองอยู่ ที่ดินดังกล่าวจึงตกเป็น สาธารณสมบัติของแผ่นดิน โดยสมบูรณ์ การขายทอดตลาดโดยผู้รับจำนองเป็นโมฆะ ธนาคารผู้ซื้อในการขายทอดตลาดและโจทก์ผู้ซื้อที่ดินต่อมาจึงไม่ได้รับกรรมสิทธิ์ ไม่สามารถอ้างสิทธิเหนือทรัพย์ดังกล่าวได้ แม้จะซื้อโดยสุจริต
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