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กฎหมายเกี่ยวกับอะไร
เกี่ยวกับกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ว่าด้วยสัญญาเช่า (ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 537 ถึง มาตรา 571) และกฎหมายอาญาในเรื่องความผิดฐานบุกรุก (ประมวลกฎหมายอาญา มาตรา 362)

วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกา
ข้อเท็จจริง
โจทก์เป็นผู้เช่าร้านอาหารจากจำเลยที่ 1 แต่ผิดสัญญาโดยไม่ชำระค่าเช่าตามกำหนดเวลา จำเลยที่ 1 จึงมอบหมายให้จำเลยที่ 2 ไปทำการล็อกกุญแจร้านเพื่อปิดกิจการและไม่ให้โจทก์เช่าต่อไป โดยจำเลยที่ 1 อ้างสิทธิตามข้อสัญญาเช่าที่กำหนดไว้ว่า หากผู้เช่าผิดสัญญาไม่ชำระค่าเช่า ผู้ให้เช่ามีสิทธิเข้าครอบครองทรัพย์สินที่เช่าได้โดยทันที

ข้อกฎหมายและดุลพินิจของศาล
ประเด็นหลักที่วินิจฉัย คือ การที่ผู้ให้เช่าเข้าครอบครองทรัพย์สินที่เช่าคืนโดยอาศัยข้อสัญญาเช่า ถือว่าเป็นการกระทำโดยเจตนาบุกรุกหรือไม่
ศาลฎีกาวินิจฉัยว่า การที่จำเลยทั้งสองกระทำไปนั้นเป็นไปตามสิทธิที่ได้รับจากสัญญาเช่า ซึ่งกำหนดสิทธินี้ไว้ชัดเจน การกระทำดังกล่าวจึงไม่เป็นการบุกรุก เพราะไม่มีเจตนากระทำผิดอาญา และข้อสัญญาดังกล่าวก็ไม่ขัดต่อความสงบเรียบร้อยของประชาชน และไม่ใช่สัญญาที่ไม่เป็นธรรม

สรุปคำพิพากษา
การที่ผู้ให้เช่าอาศัยสิทธิในสัญญาเช่าเข้าไปปิดร้านคืนทรัพย์สินที่เช่า เนื่องจากผู้เช่าผิดสัญญาไม่ชำระค่าเช่า มิใช่การบุกรุก เพราะกระทำโดยสุจริตตามสิทธิในสัญญา และไม่มีเจตนากระทำความผิดอาญา จำเลยทั้งสองจึงไม่มีความผิดฐานบุกรุก
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