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กฎหมายเกี่ยวกับอะไร
– ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 219 ว่าด้วยเรื่อง “หนี้ที่ตกเป็นพ้นวิสัย”
– กฎหมายสัญญาและหน้าที่ตามสัญญาจะซื้อจะขายอสังหาริมทรัพย์

วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกา
ข้อเท็จจริง
จำเลยทำสัญญาจะขายห้องชุดในอาคารชุดให้แก่โจทก์ แต่ต่อมาสถาบันการเงินที่ให้สินเชื่อแก่จำเลยถูกสั่งระงับกิจการ ทำให้จำเลยไม่สามารถดำเนินการก่อสร้างอาคารชุดต่อได้ตามแผนเดิม จำเลยอ้างว่าเหตุการณ์ดังกล่าวเป็น “เหตุพ้นวิสัย” ตาม ป.พ.พ. มาตรา 219 ซึ่งทำให้จำเลยไม่ต้องรับผิดตามสัญญา

ข้อกฎหมายและดุลพินิจของศาล
ศาลฎีกาวินิจฉัยว่า “เหตุพ้นวิสัย” ตามมาตรา 219 ต้องเป็นเหตุที่เกิดภายหลังจากการก่อหนี้ และเป็นเหตุที่ทำให้ไม่สามารถชำระหนี้ได้อย่างเด็ดขาดและถาวรตลอดไป ไม่ใช่เพียงแค่เหตุขัดข้องหรือความล่าช้า

กรณีนี้ การที่สถาบันการเงินถูกระงับกิจการนั้น ศาลเห็นว่าเป็นเพียงอุปสรรคทางการเงินที่จำเลยสามารถจัดหาแหล่งเงินทุนใหม่ได้ แม้จะต้องใช้เวลาและค่าใช้จ่ายเพิ่มขึ้น แต่ไม่ถึงกับทำให้ไม่สามารถสร้างอาคารได้อย่างเด็ดขาด

ดังนั้น เหตุการณ์นี้ไม่ถือเป็นพ้นวิสัย จำเลยจึงไม่พ้นจากหน้าที่ตามสัญญา ต้องก่อสร้างอาคารชุดและโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้แก่โจทก์ตามที่ตกลงกันไว้

สรุปคำพิพากษา
เหตุที่สถาบันการเงินของจำเลยถูกปิดกิจการ ไม่ถือเป็นเหตุพ้นวิสัยตามมาตรา 219 จำเลยยังคงมีหน้าที่ต้องก่อสร้างและโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้แก่โจทก์ตามสัญญา การอ้างเหตุนี้เพื่อหลีกเลี่ยงภาระตามสัญญาจึงฟังไม่ขึ้น
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