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หัวข้อเรื่อง การได้มาซึ่งภารจำยอมโดยนิติกรรมและความไม่มีผลผูกพันบุคคลภายนอก
วิเคราะห์ฎีกาที่ 2229/2542
วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกา โดยทนายภูวงษ์ ปรึกษากฎหมาย ปรึกษาคดีความ โทร. 0818034097
กฎหมายเกี่ยวกับอะไร
เกี่ยวกับ สิทธิในที่ดิน ภารจำยอม การจดทะเบียนสิทธิในอสังหาริมทรัพย์ และทางสาธารณะ ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 1299, 1349 และ 1350
วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกา
ข้อเท็จจริง
· โจทก์อ้างว่าได้ภารจำยอมผ่านทางพิพาทจาก ท. เจ้าของที่ดินเดิม ซึ่งยินยอมโดยนิติกรรม
· แต่ยังมิได้มีการจดทะเบียนภารจำยอมต่อพนักงานเจ้าหน้าที่
· ต่อมา ท. โอนกรรมสิทธิ์ที่ดินให้แก่จำเลย
· โจทก์ประสงค์จะใช้ทางพิพาทเป็นทางจำเป็น และอ้างความยินยอมของเจ้าของที่ดินเดิม
· คดีมีข้อเท็จจริงเกี่ยวพันกับคลองสาธารณะและสะพานที่ราษฎรใช้ข้ามคลอง
ข้อกฎหมาย
· มาตรา 1299 วรรคหนึ่ง กำหนดให้การได้มาซึ่งภารจำยอมโดยนิติกรรมต้องจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ จึงจะมีผลผูกพันบุคคลภายนอก
· หากไม่มีการจดทะเบียน สิทธิภารจำยอมย่อมมีผลใช้บังคับเฉพาะคู่สัญญาเท่านั้น ไม่ผูกพันบุคคลภายนอก เช่น จำเลยที่รับโอนที่ดินต่อ
· มาตรา 1349 และ 1350 ว่าด้วยการใช้ทางสาธารณะ โดยเฉพาะคลองซึ่งแม้ราษฎรจะใช้ทางบกแทน แต่หากยังใช้สัญจรทางน้ำได้อยู่ ก็ไม่สิ้นสภาพความเป็นสาธารณะ
ดุลพินิจของศาลและเหตุผลในการวินิจฉัย
· แม้ ท. เจ้าของที่ดินเดิมจะยินยอมให้โจทก์ใช้ทางพิพาทเป็นภารจำยอม แต่เมื่อมิได้จดทะเบียนภารจำยอมไว้ การได้มาย่อมไม่บริบูรณ์ตามกฎหมาย
· ความยินยอมของ ท. จึงไม่มีผลผูกพันจำเลย ซึ่งถือเป็นบุคคลภายนอก
· ที่ดินของโจทก์มีทางออกติดคลองสาธารณะอยู่แล้ว ไม่ใช่ที่ดินตาบอด โจทก์จึงไม่มีสิทธิเรียกให้เปิดทางพิพาทเป็นทางจำเป็นได้อีก
สรุปคำพิพากษา
การได้ภารจำยอมโดยนิติกรรมต้องจดทะเบียนจึงมีผลผูกพันบุคคลภายนอก หากไม่จดทะเบียน ย่อมไม่มีผลผูกพันผู้รับโอนที่ดินภายหลัง ที่ดินของโจทก์ติดคลองซึ่งยังมีสภาพเป็นทางสาธารณะ จึงไม่มีสิทธิอ้างให้จำเลยเปิดทางจำเป็นให้ใช้ทางพิพาทได้
มีปัญหาปรึกษา ทนายภูวงษ์ 081-803-4097 หรือ ไลน์ ไอดี @lawyerpoovong ทุกปัญหามีทางออก
ค้นหาคำพิพากษาฎีกาทั้งหมดได้ที่ “ฎีกาสำคัญ“ ในเว็บไซต์ www.สู้คดี.com และ www.ทนายภูวงษ์.com หรือลิงค์นี้ www.สู้คดี.com/ฎีกาสำคัญ
