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วิเคราะห์ฎีกาที่ 3440/2559
วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกา โดยทนายภูวงษ์ ปรึกษากฎหมาย ปรึกษาคดีความ โทร. 0818034097
กฎหมายเกี่ยวกับอะไร
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 155 ว่าด้วยนิติกรรมลวง, มาตรา 1373 ว่าด้วยข้อสันนิษฐานสิทธิครอบครอง, มาตรา 172 ว่าด้วยการอ้างโมฆะกรรม และมาตรา 454 ว่าด้วยคำมั่นจะขาย
วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกา
ข้อเท็จจริง
โจทก์เป็นเจ้าของที่ดินพิพาทที่นำไปจำนองไว้กับธนาคาร ต่อมาจำเลยที่ 1 และที่ 2 ชำระหนี้ไถ่จำนองแทน โจทก์จึงจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ขายที่ดินให้จำเลยทั้งสอง แต่ภายหลังโจทก์ฟ้องว่าการโอนกรรมสิทธิ์นั้นไม่มีเจตนาซื้อขายจริง และจำเลยทั้งสองตกลงว่าจะคืนกรรมสิทธิ์เมื่อโจทก์ชำระเงินคืน
ข้อกฎหมายและดุลพินิจของศาล
ศาลฎีกาพิจารณาว่า การอ้างนิติกรรมลวงตาม ป.พ.พ. มาตรา 155 วรรคสอง ต้องมีนิติกรรม 2 ชั้น คือ นิติกรรมอำพรางและนิติกรรมที่แท้จริง แต่กรณีนี้ โจทก์กล่าวอ้างเพียงนิติกรรมเดียวคือการซื้อขาย จึงไม่ใช่นิติกรรมอำพราง แต่เป็นกรณีแสดงเจตนาลวง ซึ่งตกเป็นโมฆะตามวรรคหนึ่งของมาตราเดียวกัน โจทก์สามารถยกขึ้นกล่าวอ้างเพิกถอนได้ตลอดเวลาโดยไม่ขาดอายุความ ตามมาตรา 172
แต่เมื่อจำเลยทั้งสองมีชื่อเป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์ในโฉนด ย่อมได้รับข้อสันนิษฐานตาม มาตรา 1373 ว่าเป็นผู้มีสิทธิ การที่โจทก์กล่าวอ้างว่าเป็นการแสดงเจตนาลวงจึงเป็นภาระการพิสูจน์ของโจทก์ ซึ่งศาลเห็นว่าโจทก์ไม่มีหลักฐานที่เพียงพอ
ส่วนการที่จำเลยทั้งสองทำบันทึกว่าพร้อมจะโอนกรรมสิทธิ์คืนให้หากโจทก์ชำระเงินไถ่คืน ก็เป็นเพียงคำมั่นจะขายที่ดินโดยไม่ได้กำหนดเวลา เมื่อจำเลยแจ้งให้โจทก์ใช้สิทธิภายในกำหนดแต่โจทก์ไม่ปฏิบัติตาม คำมั่นจึงตกเป็นโมฆะตาม มาตรา 454 วรรคสอง
ศาลฎีกาจึงวินิจฉัยว่า
โจทก์ไม่มีสิทธิฟ้องขอเพิกถอนนิติกรรมการซื้อขายที่ดินพิพาท
สรุปคำพิพากษา
การที่จำเลยที่ 1 และที่ 2 รับไถ่จำนองและจดทะเบียนซื้อขายที่ดินจากโจทก์โดยมีบันทึกว่าจะโอนคืนหากโจทก์ชำระเงินคืน ไม่ถือว่าเป็นนิติกรรมอำพราง และแม้จะเป็นเจตนาลวง แต่โจทก์ไม่มีหลักฐานพิสูจน์ได้ คำมั่นที่ไม่ได้กำหนดเวลาและโจทก์ไม่ใช้สิทธิภายในเวลาที่จำเลยกำหนด ย่อมตกเป็นโมฆะ โจทก์จึงไม่มีสิทธิเพิกถอนนิติกรรมดังกล่าว
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