ลำดับที่ 000737
หัวข้อเรื่อง การซื้อขายที่ดินโดยผู้ขายไม่มีสิทธิในที่ดินนั้น
วิเคราะห์ฎีกาที่ 8755/2551
วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกา โดยทนายภูวงษ์ ปรึกษากฎหมาย ปรึกษาคดีความ โทร. 0818034097
กฎหมายเกี่ยวกับอะไร
– ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 156 ว่าด้วยความสำคัญผิด อันทำให้นิติกรรมตกเป็นโมฆะ
– หลักกฎหมายเกี่ยวกับลาภมิควรได้ตามมาตรา 406
วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกาเลขที่ 8755/2551
ข้อเท็จจริง
จำเลยนำที่ดินที่ตนไม่มีสิทธิครอบครอง ไม่มีเอกสารสิทธิ และไม่สามารถโอนสิทธิในที่ดินได้ มาเสนอขายให้แก่โจทก์ โดยหลอกลวงว่าเป็นที่ดินที่สามารถครอบครองและออกเอกสารสิทธิได้ โจทก์หลงเชื่อจึงตกลงซื้อโดยชำระเงินให้จำเลย
ข้อกฎหมายและดุลพินิจของศาล
ศาลวินิจฉัยว่า การกระทำของจำเลยทำให้โจทก์เข้าใจผิดในสาระสำคัญของนิติกรรม กล่าวคือ เข้าใจว่าจำเลยมีสิทธิในที่ดินและสามารถโอนได้ ความสำคัญผิดดังกล่าวเข้าข่ายตาม ป.พ.พ. มาตรา 156 ทำให้นิติกรรมซื้อขายตกเป็น โมฆะ โดยผลคือถือว่าไม่เคยมีนิติกรรมเกิดขึ้น
นอกจากนี้ เมื่อมีการรับทรัพย์สิน (เงิน) จากการกระทำที่ไม่ชอบด้วยกฎหมายและไม่มีเหตุตามกฎหมายรองรับ จำเลยต้อง คืนลาภมิควรได้ ตาม ป.พ.พ. มาตรา 406 พร้อมดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี
สรุปคำพิพากษา
การที่จำเลยหลอกลวงขายที่ดินซึ่งตนไม่มีสิทธิเป็นการทำให้โจทก์เข้าใจผิดในสาระสำคัญแห่งนิติกรรม ส่งผลให้การซื้อขายตกเป็นโมฆะตามกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 156 และจำเลยต้องคืนเงินที่ได้รับไปในฐานะลาภมิควรได้พร้อมดอกเบี้ยอัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี
มีปัญหาปรึกษา ทนายภูวงษ์ 081-803-4097 หรือ ไลน์ ไอดี @lawyerpoovong ทุกปัญหามีทางออก
ค้นหาคำพิพากษาฎีกาทั้งหมดได้ที่ “ฎีกาสำคัญ“ ในเวปไซต์ www.สู้คดี.com และ www.ทนายภูวงษ์.com หรือลิงค์นี้ www.สู้คดี.com/ฎีกาสำคัญ
