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กฎหมายเกี่ยวกับอะไร
– ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 159 และมาตรา 162 ว่าด้วยเรื่อง “โมฆียะกรรมจากการแสดงเจตนาโดยถูกฉ้อฉล”
– กฎหมายควบคุมอาคาร
– กฎหมายเวนคืนอสังหาริมทรัพย์
วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกา
ข้อเท็จจริง
จำเลยลงโฆษณาในหนังสือพิมพ์เสนอขายอาคารสูง 5 ชั้น พร้อมที่จอดรถใต้ดิน แต่ในความเป็นจริงกลับยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคารเพียง 4 ชั้นกับสำนักงานเขต อีกทั้งอาคารนั้นตั้งอยู่ในบริเวณที่จะถูกสำรวจเพื่อการเวนคืน ซึ่งจำเลยก็รับทราบและลงบันทึกไว้ชัดเจนว่าจะไม่เรียกร้องค่าทดแทนหรือค่าเสียหายจากการเวนคืนในอนาคต แต่จำเลยกลับไม่แจ้งข้อเท็จจริงเหล่านี้แก่โจทก์ โจทก์จึงตกลงทำสัญญาจะซื้อขายโดยไม่รู้ถึงข้อเท็จจริงดังกล่าว ซึ่งมีมูลค่าสูงถึง 15 ล้านบาท
ข้อกฎหมายและดุลพินิจของศาล
ศาลวินิจฉัยว่า การที่จำเลยโฆษณาเสนอขายอาคาร 5 ชั้น และปกปิดข้อเท็จจริงว่าได้ขออนุญาตก่อสร้างเพียง 4 ชั้น อีกทั้งปกปิดเรื่องการเวนคืนที่ดิน เป็นการใช้กลฉ้อฉลโดยเจตนาให้โจทก์หลงเชื่อและตัดสินใจทำสัญญาจะซื้อขาย ซึ่งหากโจทก์รู้ข้อเท็จจริงก็จะไม่ทำสัญญา
ศาลเห็นว่า การแสดงเจตนาทำสัญญาของโจทก์นั้นตกเป็น โมฆียะกรรม ตาม มาตรา 159 ประกอบมาตรา 162 และเมื่อโจทก์ได้บอกล้างโมฆียะกรรมแล้ว สัญญาจะซื้อขายจึง ตกเป็นโมฆะ
สรุปคำพิพากษา
สัญญาจะซื้อขายที่ดินและอาคารพิพาทเป็นโมฆะ เนื่องจากโจทก์ถูกจำเลยฉ้อฉลในการปิดบังข้อเท็จจริงเรื่องจำนวนชั้นของอาคารและการเวนคืนที่ดิน การแสดงเจตนาของโจทก์จึงตกเป็นโมฆียะ และเมื่อมีการบอกล้างโดยโจทก์แล้ว สัญญาดังกล่าวไม่มีผลใช้บังคับตามกฎหมาย
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