ลำดับที่ 000775
หัวข้อเรื่อง การประกวดราคาเป็นเพียงคำเชิญให้เสนอ ไม่ใช่คำเสนอในทางกฎหมาย
วิเคราะห์ฎีกาที่ 3249/2537
วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกา โดยทนายภูวงษ์ ปรึกษากฎหมาย ปรึกษาคดีความ โทร. 0818034097
กฎหมายเกี่ยวกับอะไร
เกี่ยวกับหลักกฎหมายว่าด้วย นิติกรรมสัญญา และ การเสนอและการตอบรับ (Offer and Acceptance) ตาม ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 359 ว่าด้วยการทำสัญญาทางแพ่ง รวมถึงหลักการประกวดราคาทางกฎหมาย
วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกา
ข้อเท็จจริง
จำเลย (การเคหะแห่งชาติ) ออกประกาศประกวดราคาให้ประชาชนมีสิทธิเช่าซื้อที่ดิน โดยกำหนดเงื่อนไขข้อ 11 ว่า การเคหะฯ มีสิทธิเลือกทำสัญญากับผู้ใดก็ได้ หรือไม่เลือกเลยก็ได้ แม้ผู้เสนอราคาจะเสนอราคาสูงสุดก็ตาม
โจทก์เข้าร่วมประกวดราคาและได้รับหนังสือแจ้งว่าเป็นผู้ได้รับสิทธิเช่าซื้อ แต่ต้องนำหลักฐานแสดงข้อตกลงกับผู้อยู่อาศัยในที่ดินว่าจะย้ายออกโดยไม่เรียกร้องใด ๆ ภายใน 30 วัน
ข้อกฎหมาย
· ประกาศประกวดราคาไม่ใช่ “คำเสนอ” (offer) ตาม ป.พ.พ. มาตรา 359 แต่เป็นเพียง “คำเชิญให้เสนอ” (invitation to treat)
· หนังสือเสนอราคาของโจทก์จึงถือเป็น “คำเสนอ”
· หนังสือตอบของจำเลยที่มีเงื่อนไขเพิ่มเติม (ต้องแสดงหลักฐานตกลงกับผู้อยู่อาศัย) ถือเป็น “คำสนองที่มีข้อเพิ่มเติม” ตาม มาตรา 359 วรรคสอง
· คำสนองที่มีข้อเพิ่มเติมดังกล่าว ถือเป็นการ “ปฏิเสธคำเสนอเดิม” และ “เสนอใหม่” ไปในตัว
· เมื่อโจทก์ไม่ได้ตอบรับข้อเสนอดังกล่าวภายในเวลาที่กำหนด สัญญาระหว่างโจทก์กับจำเลยจึง “ยังไม่สมบูรณ์”
ดุลพินิจของศาลและเหตุผล
ศาลวินิจฉัยว่า สัญญาเช่าซื้อยังไม่เกิดขึ้นตามกฎหมาย เพราะจำเลยไม่มีหน้าที่ผูกพันทำสัญญาตามเงื่อนไขการประกวดราคาแต่แรก และหนังสือตอบรับของจำเลยเป็นการตอบรับแบบมีข้อแม้ จึงเท่ากับเป็นคำเสนอใหม่ หากไม่มีการตอบรับจากฝ่ายโจทก์ก็ไม่อาจถือว่าสัญญาสำเร็จ
สรุปคำพิพากษา
การประกวดราคาของจำเลยไม่ใช่คำเสนอทางกฎหมาย เป็นเพียงคำเชิญให้เสนอเท่านั้น หนังสือของจำเลยที่แจ้งให้โจทก์ทราบว่าได้สิทธิเช่าซื้อ หากแต่มีเงื่อนไขเพิ่มเติม ถือเป็นคำเสนอใหม่ โจทก์ไม่ได้ตอบรับตามกำหนด สัญญาเช่าซื้อที่ดินจึงยังไม่เกิด โจทก์ไม่มีสิทธิบังคับให้จำเลยทำสัญญาเช่าซื้อได้

มีปัญหาปรึกษา ทนายภูวงษ์ 081-803-4097 หรือ ไลน์ ไอดี @lawyerpoovong
ทุกปัญหามีทางออก ค้นหาคำพิพากษาฎีกาทั้งหมดได้ที่ “ฎีกาสำคัญ“ ในเวปไซต์ www.สู้คดี.com และ www.ทนายภูวงษ์.com หรือลิงค์นี้ www.สู้คดี.com/ฎีกาสำคัญ
