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หัวข้อเรื่อง: สัญญาเช่าแบบลีสซิ่งไม่ใช่สัญญาเช่าซื้อ กรณีสิทธิเลือกซื้อไม่ทำให้กรรมสิทธิ์ตกเป็นของผู้เช่า
วิเคราะห์ฎีกาที่ 6967/2545
วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกา โดยทนายภูวงษ์ ปรึกษากฎหมาย ปรึกษาคดีความ โทร. 0818034097
กฎหมายเกี่ยวกับอะไร
เกี่ยวกับสัญญาเช่า สัญญาเช่าซื้อ การตีความทางกฎหมายตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 572, 573 และการเสียอากรแสตมป์ตามประมวลรัษฎากร มาตรา 118
วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกาเลขที่ 6967/2545
ข้อเท็จจริง
บริษัทโจทก์ทำสัญญาเช่ารถยนต์กับห้างจำเลยที่ 1 เป็นเวลา 4 ปี โดยเก็บค่าเช่าเป็นรายเดือน พร้อมเงื่อนไขว่า ห้างจำเลยไม่มีสิทธิบอกเลิกสัญญาก่อนครบกำหนด และมีสิทธิเพียงจะเลือกซื้อรถยนต์ได้เมื่อครบสัญญา โดยต้องแจ้งเป็นหนังสือทางไปรษณีย์ลงทะเบียนไปยังโจทก์
ข้อกฎหมาย
ประเด็นคือ สัญญาดังกล่าวเข้าลักษณะเป็นสัญญาเช่าซื้อที่ต้องปิดอากรแสตมป์ตามกฎหมายหรือไม่ หรือเป็นเพียงสัญญาเช่าธรรมดาที่มีสิทธิเลือกซื้อ
ดุลพินิจของศาล
ศาลวินิจฉัยว่า สัญญาดังกล่าวเป็น "สัญญาเช่าแบบลีสซิ่ง" ไม่ใช่สัญญาเช่าซื้อตามความหมายของ ป.พ.พ. มาตรา 572 เพราะ
· ผู้เช่าไม่มีสิทธิบอกเลิกก่อนครบสัญญา
· ค่าเช่าไม่ได้รวมค่าแห่งกรรมสิทธิ์
· กรรมสิทธิ์ยังไม่โอนให้ผู้เช่าโดยอัตโนมัติเมื่อครบกำหนด
· ต้องมีการแสดงเจตนาซื้อขายเพิ่มเติมเมื่อครบสัญญา
ดังนั้น ไม่เข้าเกณฑ์สัญญาเช่าซื้อ จึงไม่ต้องปิดอากรแสตมป์ตามประมวลรัษฎากร มาตรา 118 และสามารถนำมาใช้เป็นพยานหลักฐานในคดีแพ่งได้
สรุปคำพิพากษา
สัญญาเช่า (โดยมีสิทธิเลือกซื้อ) ที่ไม่มีองค์ประกอบตาม มาตรา 572 ของ ป.พ.พ. ไม่ใช่สัญญาเช่าซื้อ กรรมสิทธิ์ยังไม่โอนทันทีเมื่อครบกำหนดสัญญา ผู้เช่าก็ไม่มีสิทธิบอกเลิกก่อนเวลา และค่าเช่าไม่รวมมูลค่ากรรมสิทธิ์ จึงไม่ต้องเสียอากรแสตมป์ และใช้เป็นพยานหลักฐานได้ในคดีแพ่ง
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