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กฎหมายเกี่ยวกับอะไร
กฎหมายแพ่งและพาณิชย์ว่าด้วยเรื่องทรัพย์สิน การโอนกรรมสิทธิ์ และการถือครองครอบครองที่ดินตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 1378 และหลักความเป็นโมฆะของนิติกรรม
วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกาที่ 6436/2550
ข้อเท็จจริง
จำเลยที่ 1 ขายที่ดินมือเปล่า (ไม่มีเอกสารสิทธิ์) ให้แก่โจทก์ และได้ส่งมอบการครอบครองให้โจทก์เรียบร้อยแล้ว แต่ไม่มีการทำสัญญาซื้อขายที่ดินเป็นหนังสือตามที่กฎหมายกำหนด
ต่อมา จำเลยที่ 1 กลับนำที่ดินแปลงเดียวกันไปจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ให้แก่จำเลยที่ 2
ข้อกฎหมายและดุลพินิจของศาล
· การขายที่ดินโดยไม่มีหนังสือสัญญาเป็นลายลักษณ์อักษร ถือเป็นนิติกรรมที่ตกเป็น โมฆะ ตามหลักกฎหมาย
· อย่างไรก็ตาม ที่ดินพิพาทเป็น "ที่ดินมือเปล่า" ซึ่งแม้จะไม่มีหนังสือสัญญา แต่เมื่อมีการส่งมอบครอบครองจริง โจทก์ย่อมได้สิทธิเหนือที่ดินตาม มาตรา 1378 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์
· การโอนการครอบครองนั้นมีผลให้โจทก์เป็นผู้มีสิทธิครอบครองโดยสุจริต และจำเลยที่ 1 ซึ่งได้ขายและส่งมอบแล้ว ย่อม หมดสิทธิจะนำที่ดินนั้นไปโอนกรรมสิทธิ์ให้ผู้อื่น
· การที่จำเลยที่ 2 รับโอนจากจำเลยที่ 1 จึงไม่สามารถมีสิทธิดีกว่าโจทก์ในฐานะผู้ครอบครองมาก่อนตามหลัก "ผู้โอนให้สิทธิแก่ผู้รับโอนไม่ได้มากกว่าที่ตนมี"
สรุปคำพิพากษา
แม้สัญญาขายที่ดินระหว่างจำเลยที่ 1 กับโจทก์จะเป็นโมฆะเพราะไม่มีหนังสือสัญญา แต่การส่งมอบครอบครองให้โจทก์ทำให้เกิดการโอนการครอบครองตามกฎหมาย ที่ดินจึงตกเป็นของโจทก์ตามมาตรา 1378 จำเลยที่ 1 ไม่อาจนำที่ดินไปโอนให้จำเลยที่ 2 ได้อีก การรับโอนของจำเลยที่ 2 จึงไม่มีผลเหนือสิทธิของโจทก์

มีปัญหาปรึกษา ทนายภูวงษ์ 081-803-4097 หรือ ไลน์ ไอดี @lawyerpoovong
ทุกปัญหามีทางออก ค้นหาคำพิพากษาฎีกาทั้งหมดได้ที่ “ฎีกาสำคัญ“ ในเวปไซต์ www.สู้คดี.com และ www.ทนายภูวงษ์.com
หรือลิงค์นี้ www.สู้คดี.com/ฎีกาสำคัญ
