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กฎหมายเกี่ยวกับอะไร
กฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ว่าด้วยเรื่อง การแสดงเจตนาลวง และ ความเป็นโมฆะของนิติกรรม ตาม ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 155 รวมถึงหลักการ ตีความเจตนาแท้จริงของคู่สัญญา และสิทธิในฐานะเจ้าของร่วม
วิเคราะห์คำพิพากษาฎีกา
ข้อเท็จจริง
โจทก์และจำเลยทำสัญญาซื้อขายบ้านและที่ดินพิพาทกัน โดยมีบันทึกข้อตกลงแนบท้ายสัญญาซื้อขาย ระบุว่า เมื่อจำเลยและบุคคลชื่อ “ส.” ผ่อนชำระหนี้กู้ธนาคารร่วมกับโจทก์ครบ 10 ปี จะมีสิทธิแบ่งที่ดินกันคนละครึ่ง แต่ต่อมา โจทก์กลับฟ้องขับไล่จำเลยออกจากที่ดินพิพาท
ข้อกฎหมายและดุลพินิจของศาล
ศาลพิจารณาแล้วเห็นว่า
· สัญญาซื้อขายและสัญญาเช่าที่ทำขึ้นเป็นการแสดงเจตนาลวงร่วมกันระหว่างโจทก์และจำเลย โดยแท้จริงมีเจตนาให้โจทก์เป็นผู้กู้เงินจากธนาคารแทนจำเลยและ ส. เพื่อจะช่วยให้จำเลยกับ ส. มีที่ดินและบ้านอยู่อาศัย
· แม้สัญญาซื้อขายและเช่าตกเป็นโมฆะตาม ป.พ.พ. มาตรา 155 แต่ บันทึกข้อตกลงแนบท้าย ซึ่งแสดงเจตนาแท้จริงว่าจะแบ่งกรรมสิทธิ์ในที่ดินกันเมื่อจำเลยร่วมผ่อนชำระหนี้ ถือเป็นข้อตกลงที่แยกต่างหาก
· ศาลตีความว่าคู่สัญญามีเจตนาแท้จริงให้ข้อตกลงเรื่องแบ่งกรรมสิทธิ์ที่ดินมีผลผูกพัน แม้สัญญาหลักจะเป็นโมฆะ
· ดังนั้น เมื่อจำเลยได้ร่วมผ่อนชำระหนี้บางส่วนแล้ว จึงถือว่ามีสิทธิในที่ดินพิพาทในฐานะเจ้าของร่วม โจทก์ไม่มีสิทธิฟ้องขับไล่จำเลยออกจากที่ดินได้
สรุปคำพิพากษา
แม้สัญญาซื้อขายและเช่าบ้านที่ทำขึ้นจะตกเป็นโมฆะเพราะเป็นการแสดงเจตนาลวง แต่ ข้อตกลงที่แท้จริงในบันทึกแนบท้ายที่แยกออกมา กลับมีผลผูกพัน เมื่อจำเลยได้ร่วมผ่อนหนี้บางส่วนแล้ว ย่อมมีสิทธิในที่ดินพิพาทในฐานะเจ้าของร่วม โจทก์จึงไม่มีสิทธิฟ้องขับไล่จำเลย
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